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Aguest Refds de les NNUU del PGO d’Arenys de Munt inclou les modificacions aprovades definitivament
fins el juliol del 2018. Aquest son:

MODIFICACIONS PUNTUALS DE PGO ARENYS DE MUNT

Data aprovacié definitivai DOGC

R.1
R.2
R.3
R.4
R.5
R.6
R.7
R.8
R.9
R.10
R.11
R.12
R.13
R.14
R.15
R.16

R.17

1MPPG - Modificacié de PGO al sector B-1. Riera de Sobirans:
2MPPG - Modificacié de PGO a I'UA-6. Can Co-2
3 MPPG - Modificacié de PGO zona Industrial en filera, clau A8.2
4 MPPG - Modificacié de PGO per la densitat d’habit. i ocupacid Pl soterrania
5 MPPG - Modificacié de PGO Habitatge dotacional
6 MPPG - Modificacié de PGO al Passatge Panagall i ¢/ Manolo Hugué
7 MPPG - Modificacié de PGO Ampliacié sol urba industria - Artigues -
8 MPPG - Modificacio de PGO sector B-3.Can Zariquei
9 MPPG - Modificacié de PGO Can Co-1
10 MPPG - Modificacié de PGO ¢/ de les Suredes
11 MPPG - Modificacié de PGO Normes Urbanistiques
12 MPPG - Modificacié de PGO Habitatge dotacional al edifici Sindicat
13 MPPG - Modificacié de PGO Zona A9
14 MPPG - Modificacié de PGO UA-10
15 MPPG - Modificacié de PGO art 94_Zona A10
16 MPPG - Modificacié de PGO Placa Catalunya, 5

17 MPPG - Modificacié PGO Normes urb., rgulacié d'usos i parametres d'ordenacio.

CTUB 20-10-2005 (DOGC 31-01-06)
CTUB 27-04-2006 (DOGC 31-10-06)
CTUB 22-12-2005 (DOGC 17-02-06)
CTUB 20-11-2006 (DOGC 20-11-06)
CTUB 04-12-2008 (DOGC 19-02-09)
CTUB 20-11-2006 (DOGC 13-02-07)
CTUB 14-05-2009 (DOGC 08-09-09)
CTUB 29-01-2009 (DOGC 26-03-09)
CTUB 29-01-2008 (DOGC 07-11-08)
CTUB 03-07-2008 (DOGC 10-11-08)
CTUB 11-03-2009 (DOGC 07-05-09)
CTUB 08-03-2012 (DOGC 17-04-12)
CTUB 12-07-2012 (DOGC 26-09-12)
CTUB 15-11-2012 (DOGC 27-02-12)
CTUB 25-04-2013 (DOGC 08-11-13)
CTUB 06-11-2015 (DOGC 28-01-15)

CTUB 24-07-2018 (DOGC 28-09-18)
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TITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. NATURALESA, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA

Art. 1. Ambit temporal i objecte del Pla general

El present Pla general constitueix I'instrument d'ordenacid integral del territori del municipi d'Arenys de
Munt, de conformitat amb allo que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Art. 2. Marc legal

1.

Aquest Pla general ha estat redactat d'acord amb la legislacié urbanistica vigent fins el mes de juny
del 2002, el DL 1/1990, pel qual s’aprova la refosa dels textos vigents a Catalunya en mateéria
urbanistica (TR), que, en virtut de la Transitoria 3a de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, ha permés la
seva tramitacié amb la normativa anterior.

. Pel que fa al desenvolupament d’aquest Pla general resta subjecte a la legislacié urbanistica vigent :

- Llei 6/1998, de 13 d’abril, sobre régim de sol i valoracions (abreviat LS/98), modificada pel Real
Decreto Ley 4/2000, de 23 de juny, i per la senténcia del Tribunal Constitucional 164/2001, d'11
de juliol.

- Llei2/2002, de 14 de marc, d’urbanisme de Catalunya (abreviat LUC), i el seu reglament.

- Decret 166/2002, d’11 de juny, pel qual s’aprova la taula de vigéncia de la legislacié urbanistica
aplicable a Catalunya.

. S’ha d’entendre que qualsevol referéncia que es faci en les presents normes sobre la legislacid

urbanistica vigent, es refereix als anteriors textos.

Pel que no preveu aquesta normativa, sén d’aplicacié subsidiaria les normes vigents en materia
d’habitatge, medi ambient, estética i patrimoni cultural.

L'admissié que dels diferents usos es fa a cada zona s’ha d’entendre sotmesa al compliment de la
normativa técnica i/o de les ordenances vigents d’aplicacio obligada. Pel que fa a I'Gs comercial, se
cenyira a allo que disposa la Llei 17/2000, de 29 de setembre.

En qualsevol cas, la legislacio sectorial a la qual es fa mencidé concreta en cadascun dels apartats
anteriors, ha d'entendre's aplicable en tant sigui vigent i s'entendra substituida en el seu cas, per la
legislacié equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

Art. 3. Contingut

1.

El Pla general esta integrat pels documents seglients:

- Memoria justificativa de I'ordenacio

- Planols normatius

- Normes urbanistiques

- Programa d’actuacié

- Estudi economicofinancer

La documentacié informativa esta constituida per la memoria i pels planols d’informacié urbanistica i
la memoriai els planols de I’Avantpla.

Les presents normes, juntament amb els planols d'ordenacid, constitueixen el cos normatiu especific
en materia urbanistica del municipi d'Arenys de Munt i prevalen sobre els restants documents del
Pla. Pel que no es preveu a les normes es remetra a la legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori
aplicable en cada cas.

. Els documents d'aquest Pla general s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els

objectius i les finalitats expressades en la memoria. En casos de contradiccié entre documents o
d'imprecisié prevaldra sempre la interpretacié més favorable a la menor edificabilitat i major dotacid
d'equipaments publics.

La delimitacié de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalada pel Pla general, tenint en
compte les tolerancies necessaries en tot algament topografic, es podra precisar o ajustar en els
corresponents documents de planejament que se'n despleguin d'acord amb els criteris segiients:

- Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent (£5%).
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- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a les caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de
propietat i, en general, a elements naturals o artificials d'interes que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments
comunitaris si aixd suposa la disminucid de la seva superficie. Per tant, si no hi ha disminucid de
superficie, global dels sistemes d’espais lliures i equipaments, tot mantenint el minim legal de
zones verdes, no caldra una modificacié del Pla General.

Art. 4. Vigencia

Aquest Pla entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de la seva aprovacié definitiva al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya i tindra vigencia indefinida.

Art. 5. Revisié del Pla general
Les circumstancies que justificaran la revisié d’aquest Pla general sén les segiients:
- Eltranscurs de 12 anys des de la data d’aprovacio definitiva.
- La consolidacié en un termini de 8 anys amb un index superior al 66%, o inferior al 33%, de les
previsions de creixement del Pla.
- L’alteracio de I'estructura general i organica del territori o bé de la classificacio del sol.
- Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

Art. 6. Modificacié del Pla general

1. L'alteracid del contingut del Pla es fara a través de la seva revisio o amb la modificacié d’algun dels
elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva formulaciod.

2. Si la modificacié altera la disposicid o dimensions reservades per al sistema d’espais lliures de parcs
publics i zones verdes o de les zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb el
procediment establert a I’article 94 de la LUC.

Art. 7. Interpretacio

1. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, hom s’atindra al que indiquin
els planols d’escala més gran (la de menor quocient), és a dir, aquells en qué la definicié fisica sigui
més acurada.

2. Si es produeixen contradiccions entre les previsions del Pla general en els diferents documents, es
considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o d’interes més amplis, menor densitat
d’habitatges i un index d’aprofitament menor.

CAPITOL 2. DESPLEGAMENT DEL PLA GENERAL

Art. 8. Iniciativa i competéncia

1. El desenvolupament del Pla general correspon, en primer lloc, a I'Ajuntament d'Arenys de Munt.
Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccid de plans i projectes urbanistics dintre
de les competéencies que estableixen la legislacié urbanistica vigent i aquest Pla.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, organs de I'Administracié de
I'Estat, Diputacid Provincial o altres organs d’Administracid local supramunicipal que es puguin crear,
el desenvolupament de les actuacions de la seva competéncia, per a la progressiva execucié de les
determinacions del Pla.

Art. 9. Desenvolupament del Pla general

1. Amb l'objecte de complementar les determinacions del Pla general, s'elaboraran, d'acord amb allo
que preveu la legislacié urbanistica vigent: plans parcials, plans especials, estudis de detall i projectes
d'urbanitzacid. Tots hauran d'ajustar-se a l'ordre i els terminis previstos al Programa d'actuacié
d'aquest Pla.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacié dels plans parcials es concreten els articles 65 i 66 de
la LUC. La seva tramitacié es fara d'acord amb alld que assenyala I’article 83 de la LUC.
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3. Les diferents finalitats dels plans especials es detallen en els articles 67 i 68 de la LUC. La seva
tramitacié es fara d'acord amb allo que assenyala I'article 83 de la LUC.

4. Les condicions dels projectes d'urbanitzacié complementaries es detalla en I'article 87.6/7 i 8 de la
LUC.

5. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d'aquest Pla general, hauran de garantir |'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general dels espais
d'Us public, i no s’aprovaran si no observen les determinacions i els criteris establerts a la Llei
20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i supressi6 de barreres
arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

Art. 10. Desenvolupament del Pla en sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla general en sol urba es realitzara, generalment per
gestié directa o, quan sigui necessari per poligons d’actuacié, la delimitacié de les quals ve fixada en
els planols d'ordenacié. Per a aquests ambits, el Pla general determina la situacié de la xarxa viaria
basica, els espais lliures i els equipaments.

Art. 11. Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable

1. En sol urbanitzable, el Pla es desplega necessariament per mitja de plans parcials. El seu ambit
territorial ha de correspondre necessariament amb els sectors de planejament delimitats en el Pla en
els planols d'ordenacio.

2. El desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es podra dur a terme si es fa d'acord amb allo
gue estableix I'art. 33 de la LUC.

Art. 12. Desenvolupament del Pla en sol no urbanitzable
1. Les determinacions del Pla general sobre el sol no urbanitzable s’apliquen directament i de forma
immediata.
2. Tanmateix, es podran desenvolupar les previsions del Pla general mitjancant plans especials que
tinguin per objecte qualsevol de les finalitats seglients:
a) Proteccio del paisatge i dels elements naturals i culturals en general.
b) Proteccié especifica d’horts, conreus i espais forestals.
c) Proteccio de les vies de comunicacio.
d) Millora del medii llocs rurals.
e) Condicions especifiques de les activitats que es puguin emplagar al sol no urbanitzable.

Art. 13. Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes

El desenvolupament de les determinacions del Pla general sobre sistemes generals es podra incloure en
els plans parcials que desenvolupin els sectors quan hi siguin inclosos. Tanmateix, es podran formar
plans especials que tindran I'objecte particular de la regulacié pormenoritzada del sistema, d’acord amb
el que es preveu l'article 67.e de la LUC.

Art. 14. Plans parcials

A més del desenvolupament de les determinacions previstes en aquest Pla general i de les fixades per
als sols urbanitzables per la legislacid vigent, els plans parcials hauran d’observar i contenir les
prescripcions seguents:

a) Destinacid detallada de I'ordenacid fisica, diferenciant els sols privats dels publics i concretant per
als privats els lliures i els edificables i per als publics, els sols per a vials, estacionaments, passeigs,
places, jardins i parcs.

b) Delimitacid, si s’escau, dels poligons d’actuacioé corresponents a les etapes d’execucié amb una
durada no superior a 8 anys per a la realitzacié total de la urbanitzacié. Si s’estableixen diversos
poligons, haura de fixar-se I'ordre i prioritat entre ells.

c) Eleccid del sistema d’actuacié aplicable a cada poligon amb la concrecié dels terminis per a la
cessid dels sols de cessio obligatoria i gratuita.
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Art. 15. Precisio de limits

1.

Els limits dels sectors de desenvolupament, podran precisar-se en els corresponents plans parcials,
plans especials o estudis de detall, d’acord amb els criteris seglients:
a) Els ajusts hauran de respondre a:
— Alineacions o linies d’edificacié vigents.
— Caracteristiques topografiques del terreny.
— Limits de la propietat rustica o urbana.
— Existéncia d’arbres o d’altres elements d’interes.
b) No hi podra haver distorsions en la forma de les unitats de zona, sector o sistema ni augments ni
disminucions de les superficies de més d’un cinc per cent amb relacio a les superficies delimitades
als planols d’ordenacié d’aquest Pla general.

CAPITOL 3. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 16. Sistemes d’actuacio

1.

El Pla general determina el sistema d’actuacié pels sectors de planejament i unitats d’actuacié que
defineix. En el cas que es desenvolupin els plans per poligons d’actuacio, s’haura d’especificar el
sistema d’actuacio per a cada un d’aquests poligons en el suposit que aquest no vingui determinat
pel Pla General.

El sistema escollit haura de garantir I'execucid de les obres d'urbanitzacié en els terminis assenyalats
pel Programa d'actuacid, la cessié i execucid dels sols per a dotacions i equipament general i la cessié
dels vials i zones verdes d'Us public.

Art. 17. Execucio de sistemes en sol urbanitzable

1.

L'ordenacié fisica de I'aprofitament en el Pla parcial respectara la destinacié de sol per a carrers,
espais lliures, i equipaments previstos en els planols normatius d’aquest Pla, aixi com preveura
aquells espais publics per a carrers d’accés a l'edificacid, complementant la xarxa viaria,
estacionaments i altres espais lliures i de dotacid local complementaria de la residencia que vinguin
exigits per les quanties de sol public fixades pel Pla o, si s’escau, per la legislacié vigent.

En el sol urbanitzable, de conformitat amb les disposicions de la legislacid vigent, és obligat cedir
gratuitament al municipi o organisme public actuant, el deu per cent de I'aprofitament mitja del
sector, que es materialitzara en sol edificable en la quantia exigida.

Art. 18. Execucio del planejament en sol urba

Llevat de I'execucié directa de sistemes o del suposit d’actuacions aillades per a I'execucié de les
determinacions del planejament, en sol urba es delimiten unitats d’actuacid que permetin una
redistribucié dels beneficis i carregues derivats de la nova ordenacid fisica i dels sols de cessio
obligatoria i gratuita.

Art. 19. Execucio del planejament en sol urbanitzable

1.

2.

La delimitacié dels poligons per a l'execucié del planejament d’un sector del sol urbanitzable la
definira el pla parcial corresponent.

Cada sector de pla parcial podra coincidir amb un poligon o bé dividir-se en dos o més poligons
d’actuacid. Tots els terrenys inclosos dins d’'un ambit de planejament parcial s’adscriuran en algun
poligon d’actuacio.
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TiTOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 20. Regim urbanistic del sol
El régim urbanistic del sol, d’acord amb el que preveu I'article 24 i seglients de la LUC, i els articles 7,81 9
de la LS/98, es defineix mitjangant la classificacié i qualificacio del sol.

Art. 21. Classificacié urbanistica del sol

La classificacié del sol diferencia el regim juridic d’aquest en urba, no urbanitzable, i urbanitzable, per tal
d’establir les facultats de dret de la propietat, conforme amb les determinacions definides en el capitol
1i 2, titol Il de la LS/98.

Art. 22. Qualificacié urbanistica del sol

1. La qualificacié urbanistica del sol té per objecte la definicié de zones i sistemes, assignar usos per a
cada part del territori, intensitats i condicions de I'edificacid, tot desenvolupant i concretant els drets
i els deures establerts pel Pla per mitja de la classificacié del sol.

2. El Pla general defineix l'ordenacié fisica de forma detallada per mitja de les qualificacions
urbanistiques del sol urba.

3. El Pla general determina els sectors de desenvolupament del sol urbanitzable delimitat en plans
parcials i els elements fonamentals de I'estructura urbana de cadascun d’ells i estableix per mitja de
les qualificacions urbanistiques la regulacié genérica dels diferents usos globals i dels seus nivells
d’intensitat.

4. S'estara subjecte a les limitacions que estableixen I’article 47 de la LUC per al sol no urbanitzable.

Art. 23. Els sistemes
Els sols destinats a sistemes corresponen als terrenys destinats a I'interés col-lectiu que estructuren el
territori i asseguren el desenvolupament i funcionament equilibrat dels assentaments urbans.

Art. 24. Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol que es destinen, per I'ordenacid, a tenir un aprofitament
privat i que sén definides pels parametres que regulen les condicions de parcel-lacio, d’edificacié i d’us
que s’exigeix de forma especifica a cada zona.

CAPITOL 2. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

Seccié 1a. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 25. Sistemes

1. Els sistemes sén els elements d’ordenacid urbana que contribueixen a assolir els objectius de
planejament en mateéria de comunicacions, espais lliures, serveis técnics i equipaments i que
configuren I'estructura general i organica del municipi.

2. L'aprovacio dels Plans parcials i dels poligons d’expropiacié implicara la declaracié d’utilitat publica
de les obres i la necessitat d’ocupacid dels terrenys i edificis corresponents, als fins d’expropiacié o
imposicié de servituds.

Art. 26. Desenvolupament dels sistemes

1. Elregim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta de |'article 34 de la LUC.

2. En el sol I'obertura i eixamplament de vials sobre solars o edificis existents és obligatoria i gratuita
quan es compensa pels aprofitaments diferencials previstos al planejament. Els terrenys reservats
per a jardins, places i centres docents i assistencials sén de cessié obligatoria i gratuita quan estiguin
inclosos en el marc d’un poligon d’actuacié assenyalada pel Pla.

3. En el sol urbanitzable, els terrenys que a 'interior dels sectors de planejament parcial corresponguin
a sistemes, seran de cessid gratuita i obligatoria. Quan es tracta de sistemes generals també podran
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ser de cessid gratuita i obligatoria si se’ls atorga I'aprofitament mitja del sector, amb les limitacions
imposades per |'article 35 de la LUC.

4. Els sols que el Pla adscriu per a sistemes generals, s’executaran per actuacions aillades mitjancant

I’expropiacio forcosa.

Art. 27. Titularitat i afectacio del sol

1.
2.

El sol que el Pla qualifica com a sistemes queda vinculat a aquesta destinacio.

Els sols destinats a sistemes seran, amb caracter general, de titularitat publica tot i que podran ser

de titularitat privada en els seglients casos:

- Quan ho determini aquest Pla General o planejament diferit que el desenvolupi.

- Quan el sistema en questio estigui en funcionament abans de I'aprovacié inicial del Pla i la seva
titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per aquest Pla.

La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en régim de

concessid administrativa, o altre regim equivalent, sempre que aquesta forma de gestié sigui

compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla.

Secci6 2a. SISTEMA VIARI (V)

Art. 28. Definicio

El sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats per al tracat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a I'Us de serveis viaris i aparcament. També comprén les franges de proteccid i
de reserva fixades per les disposicions legislatives vigents.

Art. 29. El sistema viari

1.

Aguest Pla general estableix les categories de vies segiients:

V1. Xarxa viaria territorial: Autopista C-32.

V2. Xarxa viaria local: C-61 (antiga B-511), BV-5031, BV-5111, i reserva viaria.
V3. Xarxa viaria urbana:

a) Basica: formada pels carrers estructurants assenyalats dins del sol urba i els indicats en sol
urbanitzable. També inclou els camins agricoles estructuradors del terme municipal.

b) Secundaria: compren la resta de carrers del sol urba i dels camins no principals en sol no
urbanitzable. En el sol urbanitzable es determinara per mitja de la redaccio del pla parcial
corresponent.

c) Peatonal.

V4. Aparcaments formats pels terrenys expressament reservats per a aquesta finalitat.

C. Xarxa de camins rurals, segons I'article 118 d’aquestes NNSS.

S. Senders.

El sol destinat a sistema viari i les seves franges de proteccid no sén edificables ni amb caracter
provisional.

Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria, es podran completar mitjan¢ant la redaccié
dels plans especials o parcials, segons correspongui. Tot terreny adscrit al sistema viari que en el seu
desenvolupament no s’incorpori com a tal, retornara a la qualificacié urbanistica del seu entorn.

Per a la xarxa viaria de carreteres, s’estableix I'area de proteccid de sistemes en sol no urbanitzable
que determina la linia d’edificacio, grafiada als planols d’ordenacio, d’acord amb el que disposa la
legislacié de carreteres.

Pel que fa als camins rurals, s’haura de conservar la xarxa actual en la seva integritat.

La distancia de proteccié dels camins rurals, a cada banda de cami, és de 6 m en els camins de la
xarxa basica i secundaria, mesurat respecte de I'eix del cami.

. A l'efecte del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en el planol d’estructura del

territori els camins rurals i pistes forestals que s’integren a la xarxa viaria basica. També es
consideraran incorporats a la xarxa viaria basica els camins determinats per a la prevencié d’incendis
forestals en el pla elaborat per I’Administracié competent en la materia.

Els sols qualificats com a sistema viari seran de titularitat publica.
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9.

En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol i del sol d'aquests espais. No obstant aixo, al
subsol d'aquest sistema s'admetra que s'hi situin aparcaments i serveis técnics sempre que es
garanteixi la correcta urbanitzacié de la superficie.

Art. 30. Franges de proteccié de sistemes
Les franges de proteccid de sistemes, en virtut de la servitud fixada per la legislacid vigent, sén espais no
edificables i es regiran, quant al domini i regim de propietat, per la legislacié corresponent.

Secci6 3a. SISTEMA DE PARCS | JARDINS URBANS (J)

Art. 31. Definicio

1.

El sistema de Parcs i Jardins urbans corresponent als espais lliures que tenen la funcié d’espais de
lleure, ludiques, que es troben estrategicament situats en el territori.

El Pla estableix entre les categories seglients:

J1 - Jardins urbans: comprén els espais lliures publics de caracter urba, amb funcions variades.

J2 - Parcs: compren els espais lliures de gran dimensid, que se centra en mantenir els valors naturals
existents (boscos, rieres, etc) tot i realitzant funcions ludiques i d’esplai per a la poblacié.

Art. 32. Usos permesos

1.

A les arees de parcs i jardins urbans només seran permesos els usos publics i col-lectius i que

respectin les condicions seglients:

— No admetra cap tipus d’edificacid, excepte instal-lacions de joc, esbarjo i serveis, que no
ultrapassin el 5% de la superficie del parc. L'edificacié s'integrara a I'espai lliure i sera de planta
baixa separant-se dels limits de la zona verda un minim de 3 m.

— Temporalment, s'hi admetra la instal-lacié de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais
enjardinats.

En cap cas s'admetran aprofitaments privats de subsol i del sol d'aquests espais. No obstant aixo, al

subsol d'agquests sistemes s'admetra que s'hi situin aparcaments, en regim de concessio, i serveis

tecnics sempre que es garanteixi 'adequat enjardinament de la superficie, amb un minim de

cobriment de la coberta de I'aparcament amb un gruix de terres d'1 m.

Art. 33. Condicions d'ordenacié

1. Els parcs i jardins urbans de nova creacid assenyalats en els plans parcials hauran de complir amb

caracter preceptiu, per tal de garantir la seva qualitat i bondat per a I'Gs, el percentatge de
concentracid en una pega i la dimensions minimes segtients:

- superficie no inferior a 1000 m2.

- inscripcié d’una circumferéncia de diametre 30 m.

Els terrenys que es qualifiquin com a Parcs i Jardins urbans, en el desenvolupament dels Plans
Parcials, amb una pendent igual o superior al 25% no podran computar-se com a sistema minim
exigible.

El nivell d’urbanitzacié dels Parcs (J2) sera el suficient per a poder-se realitzar activitats d’esplai i
lleure, i hauran d’incloure:

- Senders degudament senyalitzats i il-luminats.

- Arees d’esbarjo i estada.

- Mobiliari urba.

- Drenatge i adequacio de la vegetacid existent.
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Secci6 4a. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS (E)

Art. 34. Definicié (R.11)

1.

Compren els sols que es destinen a usos publics col-lectius o comunitaris i a dotacions d'interes
public o social i que s’assenyalen en el Pla amb aquesta qualificacié diferenciant els equipaments
comunitaris publics (E).

. Els sols destinats a equipaments publics (E) comunitaris es classifiquen en els tipus seglients:

E1l. Docent: centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en
aquesta materia.

E2. Sanitari assistencial: hospitals, centres extrahospitalaris i residéncies d’avis.

E3. Religids: temples, centres religiosos, etc.

E4. Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars d’avis, centres d'esplai...

E5. Administratiu: administracid publica, serveis de seguretat publica i serveis de subministrament.

E6. Cementiri.

E7. Esportiu irecreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexos.

. Sadmetra I'Gs complementari en els equipaments, dintre del permés en el RD 1066/2001

“Reglamento de proteccién del dominio publico radioelectrico”, i el Decret 148/2001 d’ordenacid
ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil, de I'Us de serveis técnics mediambientals, i la
“Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por el que se establecen condiciones para la presentacion de
determinados estudios y certificaciones por operadores de servicios de radiocomunicaciones”

Art. 35. Titularitat

1.

El sol previst per a nous equipaments sera de titularitat publica, si bé s’"admet que la gestid sigui
confiada al sector privat.

. Quan el desenvolupament de I'equipament es refereix a la mateixa destinacid que la fixada en el Pla

general, la iniciativa privada podra desenvolupar un equipament comunitari sobre propietat privada,
a partir de la realitzacié d’'un pla especial que justifiqui la innecessarietat de la reserva
d’equipaments publics i I'assignacié d’un Us.

Art. 36. Condicions d'ordenacioé i d’edificacio

1.

L'edificacid als ambits d’equipament s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge, a les condicions ambientals que caldra respectar i a la integracié en el
sector on s’emplacin, regint-se pels parametres urbanistics de la zona en qué estiguin inserits.
Els equipaments comunitaris que provenen de Plans Parcials i Plans Especials, I'edificabilitat neta
maxima sera la menor entre de 1m?sol/m?sostre o I'edificabilitat de I’entorn.
Les residencies d’avis es regularan per les seglients normativa:
Atés que la normativa de Benestar Social sobre residencies geriatriques afecta el regim d'atorgament
d'aquest Us amb independéncia de la qualificacié del sol i sobretot del régim juridic del sistema,
aquesta normativa urbanistica pretén normalitzar les caracteristiques de les residéencies que sén
assimilables a I'Us assistencial i per tant tenen cabuda en sols qualificats de sistema d'equipaments.
Aguest Us d'equipament es defineix com aquell centre sanitari assistencial destinat a la gent gran on
s'admet la residencia continuada en un régim d'atencié medica i dotacional.
a. Definicié d'usos segons activitat:
a.1. Espais dormitori: correspon als espais especifics per a aquest fi, consten de 1 bany adaptat
per cada dues persones i el dormitori propiament dit.
a.1. Espais comunitaris: correspon als espais de servei, convivéncia, activitats i assistencials
destinats als usuaris del centre. En concret, serien els seglients:
- Espais d'activitats i convivencia: espais d'Us comunitari destinats a I'esbarjo i la relacié amb
els altres usuaris (estar, menjador, activitats ludiques).
- Espais de serveis i tecnics: son els destinats a les activitats del personal del centre dirigides
als usuaris (cuina, bugaderia, administracié ...) i els destinats a instal-lacions, cambres i
magatzems.
- Espai assistencial: és el destinat a I'Us sanitari dirigit als usuaris per al control, la cura,
consulta i rehabilitacid.
b. Parametres segons activitats:
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b.1. Espais dormitori:

- La superficie minima complira les determinacions de la llei 20/1991 i el decret 135/95.

- No podran subdividir-se amb altres sales o habitacions, ni agrupar-se amb altres estances
constituint elements independents de la resta del centre.

- La superficie maxima sera de 30 m2.

b.2. Espais comunitaris:

- Els espais comunitaris representaran un 50% de la superficie total. Aquest sostre s'ordenara
dins del volum edificable amb les condicions seglients:
b.2.1. Per planta destinada a espais dormitori, es garantira una superficie minima del 15% del
total de la planta amb usos que garanteixen el control d'accés, el bany geriatric, sala d'estar i
altres similars.
En aquest comput no es pot incloure els passadissos de distribucié i les escales propies de
I'organitzacio de I'edifici.
b.2.2. En planta soterrani només s'admetran usos que siguin admissibles pel Pla general
d'ordenacié vigent. En qualsevol cas no s'admetran usos d'espais d'activitats i convivéncia.
Sempre i quan la superficie destinada no sigui superior al 40% del sostre destinat a usos
comunitaris. En aquest comput no s'inclou la reserva d'aparcament.

c. Reégim de gestid i titularitat

Aguests centres assistits estaran basats en serveis comuns amb gestid centralitzada i titularitat

indivisible. Per tant resten prohibits régims de propietat horitzontal i/o similars que tendeixen a

una gestid i titols de propietat que fragmentin la unitat gestora del centre.

Seccié 5a. SISTEMES D'INFRAESTRUCTURA | SERVEIS TECNICS (T)

Art. 37. Definicio

1.

Aguest Pla general conté 'ordenacié de les infraestructures dels serveis técnics, sens perjudici del
que regula la legislacié técnica especifica sobre la materia.

. Aquest sistema compren:

a) Sistema d’abastament d’aiglies. L'origen de les captacions, les linies de conduccid en alta, els
diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribucid.

b) Sistema de sanejament. Compreén la xarxa de clavegueres principals i les estacions depuradores.

c) Sistema de les instal-lacions de subministrament d’energia eléctrica. Comprén les arees
destinades a estacions de distribucid i transformacié de I’energia eléctrica, aixi com les xarxes de
transport d’alta tensio.

d) Centrals de comunicacié i de teléfon.

e) Parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractaments de residus.

. El sol qualificat com serveis tecnics del tipus a i b, seran preferentment de titularitat publica, amb

excepciod de concessions administratives. També es podran desenvolupar dins de sols de propietat
privada amb la corresponent servitud publica. La resta de serveis técnics podran ésser de titularitat
privada.

Art. 38. Condicions d’us

1.

Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei del qual es tracti, amb
les condicions de funcionament especifiques, regulades a la legislacid tecnica sobre la mateéria.

. Les condicions d’edificacid seran les que exigeixi la instal-lacié corresponent, que caldra justificar en

el projecte o planejament, per I'obtencié de la llicencia corresponent.

Els espais lliures d’edificacions o instal-lacions que constitueixen I'entorn d’aquests serveis rebran el
mateix tractament que els serveis i tindran la qualificacié de sol on s’ubiquin.

En sol urba i urbanitzable les xarxes telefoniques i electriques seran subterranies.

La ubicacid de les centrals i antenes de telefonia s'adequara a I'ordenanga municipal.
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Seccié 6a. SISTEMA HIDROLOGIC | DE RIBERA (H)

Art. 39. Definicid

1.

Compren les rieres, torrents i fonts naturals i els espais laterals que constitueixen el seu curs i llit,
amb la descripcié continguda en el RDL 1/2001, de 20 de juliol, Llei d’aigues.

. S6n de domini public els espais qualificats aixi per la legislacié d’aigles vigent.

Els terrenys d’aquest sistema tindran la consideracié de sol no urbanitzable, objecte de proteccid
especial.

Art. 40. Condicions d'ordenacié i d'us

1.

Totes les rieres i torrents que comprenen aquest sistema tindran una franja de proteccié de 15 m
d’amplada a partir del marge que delimita la llera, excepte en el sol urba en qué prevaldran les
condicions grafiades al Pla.

En els trams de llera publica, adscrits a aquest sistema viari, en que es mantingui la condicié de
sistema hidraulic, es mantindran els 5 m d’amplada de la zona de servitud definida en el RDL
1/2001, de 20 de juliol, Llei d’aigties.

En els espais adscrits a aquest sistema i a les seves franges de proteccié no s’admetra cap tipus de
construccié ni murs de contencid, sind és que sigui un servei de millora del mateix sistema
hidrologic.

Es prohibeix els moviments de terres, les desforestacions dels marges, les extraccions d’arids i la tala
d’arbrat.

Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié urbanistica radial de 50 m, a
I'interior del qual no s’admetra cap tipus de construccié a excepcio feta de les obres de millora de
I’entorn de la font.

Els espais de proteccio del sistema hidrologic podran ser adscrits als sistemes d’espais lliures publics,
viari o estacionaments de superficies, sempre que la proximitat de la riera no impedeixi, limiti o
obstaculitzi aquella finalitat.

Les actuacions en els espais adscrits al sistema hidrologic es mantindran les condicions de vegetacid
de ribera autoctona de I'ambit.

Secci6 72. SISTEMA DOTACIONAL D’HABITATGE PUBLIC (D) (R.5)

Article 40 bis. Definicié i Desenvolupament.

1.

El sistema de dotacié d’habitatge public, clau D, inclou el sol urba que es destina a la construccio
d’habitatges publics en regim de lloguer assequible destinat expressament a col-lectius amb
necessitats especifiques i poc recursos, per facilitar-los I'accés a I’'habitatge dins el municipi.

La qualificacio de dotacié d’habitatges publics s’integra com un Us dotacional dins el concepte de
sistemes del Pla General d’Ordenacié d’Arenys de Munt, amb el régim propi definit i en terrenys de
titularitat publica.

Es podra incorporar els sols a la qualificacié de dotacidé d’habitatges publics prévia tramitacié de la
corresponent modificacié del PGO amb les seglients objectius:

- Justificacié de la necessitat de majorar la reserva de Sistema Dotacional d’Habitatge Public. Clau
D, sense perjudicar les reserves de sol de desti per Equipaments comunitaris i garantitzant que no
es produeix un desequilibri de reserves d’equipament de ciutat.

- Comptabilitzar que la reserva de sol per a Sistema D, no sobrepassi la superficie maxima dins el
municipi, que determina el DL 1/2005, de 26 de julio, Text Refds de la Llei d’Urbanisme i el seu
Reglament.

- Determinar I'Us dominant per habitatge i els usos complementaris admesos en la planta baixa.

Article 40 bis-2. Desti de les dotacions d’habitatges publics

1.

El sol qualificat de dotacidé d’habitatge public, es destinara a la construccié d’habitatges. Els usos
dotacionals compatibles amb I’habitatge d’acord a I'article 207.C.8 de les NNUU (usos comunitaris
educatius, sanitaris, culturals, esportius i administratius), s’admeten com a Us no principal.
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2. La planta baixa es destinara en un minim del 60% a equipaments comunitaris, la resta es podra
destinar a serveis complementaris de I’habitatge.

3. Els usos complementaris i dotacionals, admesos en el régim d’usos previst, en tant que
complementaris, poden restar subjectes al mateix regim de concessid que els habitatges publics.

Art 40 bis-3. Condicions d’edificacio (R-12, apartat 5)

1. Ledificacid en els sol qualificats de dotacid d’habitatge public, s’ajustara al tipus d’ordenacio,
intensitat edificatoria i condicions d’edificacié definides per a cada cas, d’acord amb les condicions
de I'entorn.

2. Caldra la redaccié d’un Projecte d’'implantacid volumetrica i d’integracié a I'entorn, per tal de
justificar I'edificabilitat, definir la volumetria de la implantacio, els accessos i aparcaments previstos,
I"'adequacié del tractament de facanes, la coberta respecte I'entorn i el tractament dels espais lliures
d’edificacié que seran enjardinats.

3. Els edificis d’habitatges publics hauran de complir les condicions minimes d’habitabilitat vigents i les
ordenances municipals, d’aplicacié simultania. Aixi mateix els projectes basics i d’execucié dels
habitatges publics hauran de donar compliment al Decret de mesures d’ecoeficieéncia en els edificis i
tota la legislacié vigent en temes ambientals d’arquitectura sostenible i foment d’estalvi energetic.

4. Es defineix com a Sistema Dotacional d’Habitatge Public “D” en el sector B-1 “Riera de Sobirans”, les
seglients condicions d’ordenacié de I'edificacié:

a. Es proposa que el % de Sistema D sigui del 3,60% del sol del Sistema d’Equipaments
Comunitaris (E): 11.125 m2 x 3,60% = 400 m2
b. Les condicions d’edificacié i densitat son:
- Edificabilitat neta max.: 1,2 m2/m2
- Sostre maxim: 480 m2
- Nombre maxim d’habitatges: 8 ut.
- Tipus d’edificacio: edificacio aillada
- Ocupacio max.: 50%
- N. Plantes: PB+2P
- Separacions als limits: 3m
Si I'edificacié d’habitatge dotacional formes conjunt de I'equipament public aquest limits poden
ajustar-se a les definides per I'equipament.

5. Es defineix com a Sistema dotacional d’habitatge public D, en I'ambit de la cooperativa agricola, les
condicions d’ordenacio de I'edificacié i densitat seglients:

- Sostre maxim: 807,90 m2 sostre dels quals 577,20 m2sostre seran d’habitatge dotacions i
230,70 m2 sostre per equipaments comunitaris (educatius, sanitaris, culturals, i
administratius) i serveis comuns dels habitatges.

- Nombre maxim d’habitatges: 10 ut.

- Tipus d’edificacié: edificacié aillada.

- Ocupacié maxima: 100%

- Nombre de plantes: 3P+A /12,30 m

Les obertures en planta baixa situades en facana del Rial pasqual s’hauran de situar a un minim

de 0,40 m per sobre la cota del vial com a proteccié d’entrada d’aigua.

La planta atic ha de separar-se dels limits de parcel.la 3mde la Rambla de Riera i Penya i del

carrer Rial Pasqual i 2m del carrer Jacint Verdaguer.

Art 40 bis-4. Gestio del sol
1. Els habitatges es promouran en régim de lloguer i en les condicions que permetin acollir-se a les
mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge.
2. El desenvolupament i gestié de les dotacions d’habitatges public obeira a algun dels seglients
régims:
a. En els sols de titularitat publica municipal, la construccié dels habitatges i la seva gestid
podra realitzar-se per I’Ajuntament directament, amb conveni amb una altra administracié o
bé amb participacio de la iniciativa privada, mitjancant una concessié administrativa.
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b. L’Ajuntament podra establir convenis amb altres administracions publiques, o entitats
dependents d’elles, per tal de desenvolupar en sols de que siguin titulars, dotacions
d’habitatges publics.

CAPIiTOL 3. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

Seccio 1a. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 41, Definicio

El present Pla general delimita com a sol urba aquell que, tant pel grau de consolidacié de I'edificacid i
de la urbanitzacié com pel grau de compliment de les obligacions establertes en la legislacioé urbanistica
respecte als sols urbanitzables, mereix aquella classificacid.

Art. 42. Ordenacio del sol urba

1. La regulacidé detallada dels usos i condicions d’edificacié dels sols s’ha realitzat per zones que es
reflecteixen, en clau alfanumerica, en els planols d’ordenacié a escala 1/2000.

2. Eltipus d’ordenacio de I'edificacié es regula en el Titol lll. Parametres comuns d’ordenacié i d’us.
— Edificacié segons alineacié de vial
— Edificaci¢ aillada

Art. 43. Cessions gratuites en sol urba

1. Les cessions gratuites obligatories en actuacions poligonals en sol urba es defineixen en la
corresponent regulacié i es realitzen de la forma que disposa els articles 42, 43 i 44 de la LUC.

2. Les parcel-les que per la nova alineacid del vial, al qual donen les faganes frontals, tinguin una part
afectada per via publica, hauran de cedir de forma obligatoria i gratuita.

Secci6 2a. DEFINICIO DE LES ZONES EN SOL URBA

Art. 44.Zones
Aquest Pla general estableix, en sol urba, les zones seglients:
- Nucli Antic, clau Al
- Edificacio en fronts de vial, clau A2
- Unifamiliar agrupades, clau A3
- Unifamiliar amb jardi, clau A4
- Construccions singulars, clau A5
- Edificis aillats, clau A6
- Ordenacio volumetrica, clau A7
- Industria en filera, clau A8
- Industria aillada, clau A9
- Dotacions i serveis privats, clau A10
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NUCLI ANTIC (clau A1)

Art. 45. Definicid
Compren el nucli urba origen de la formacié d’Arenys de Munt, en el que es defineix la conservacié la
seva estructura urbana i edificadora amb la finalitat de mantenir i conservar I’entorn urba existent.

Al1.1. Ambit de |a Riera, can Barbeta i carrer Regas

a) Compren les illes que tenen front a I'ambit espaial de la Riera entre la carretera de Llavaneres i en
Torrent d’en Puig que, malgrat les intervencions recents, manté una determinada tipologia
edificadora i I'ambient caracteristic de la Riera. També inclou determinats ambits urbans (el conjunt
de cases de Can Barbeta i del carrer Regas) que mantenen unes caracteristiques propies.

b) Per les edificacions situades en la Rambla de I'Eixample, Rambla Francesc Macia, Rambla Sant Marti
i Rambla Riera i Penya es defineix un ambit per tal de potenciar, mantenir i conservar la tipologia
que caracteritza I'ambit de la Riera d’Arenys de Munt.

Al.2. Conservacio de I'estructura urbana
Es proposa de mantenir, i reproduir, els valors mes caracteristic d’aquestes construccions.

Art. 46.Tipus d’ordenacié
L'ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacié alineada a vial.

Art. 47. Condicions de parcel-lacid i edificacié de la zona A1* (R.4) (R.17)

Les actuacions constructives que es facin a en aquesta zona es classificaran en:
A. Consolidacio, conservacio, restauracio i reutilitzacio.
Les intervencions en edificis existents aniran encaminades al manteniment de la tipologia i de la
facana existent.
B. Ampliacio, substitucid i obra nova.
En les obres d’ampliacio, de substitucié o d’obra nova hauran d’atendre's al marc urba en quée
s’insereixen, tant en la composicié com amb els materials, colors, obertures de facana i coberta.

1. Fondaria maxima:
Al.1: esgrafia en el planol d’ordenacio.
Al1.2: esgrafia en el planol d’ordenacio.
2. Les alcades de I'edificacio:
* En cas de planejament derivat aquestes seran les algcades d’aplicacio pels edificis encara no executat

Al1.1: es defineixen per cadaillai queden grafiades en el planol d’ordenacio.

2P 7,50 m
3p 10,00 m
3P + ATIC 13,00 m

Si I'edificacié dona front a carrer de < de 6m (3P), la darrera planta se separara de
I'alineacié del carrer 2 m.

Al1.2: es defineixen per cadailla en funcié de 'amplada mitjana del seu tram de carrer:

< de 6m(*) 3P 10,00 m
>=de 6m 3P 10,00 m
amb front a la carretera 3P + P.Sotacoberta 11,00 m

(*) La darrera planta se separara de I'alineacié del carrer 2 m.
Quan la parcel-la tingui fagana a un carrer igual o menor de 4m, I'edificacié no podra ser
superior a 2P.

2. Les plantes atic se separaran 3 metres de la fagana al vial i la seva coberta a dues aigies.

3. Conservacié de la parcel-la existent. Les agrupacions de mes d’una parcel-la mantindran la mateixa
composicio de les faganes com si fossin parcel-les individuals.

4. Facana minima: igual o superior a 5m.
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6. Interior d'illa:
a. Les edificacions amb front a la riera, en el tram existent entre la BV-5031 fins el Torrent d’en
Puig, la planta baixa podra ocupar el pati d'illa:
- per Us residencial: 3 m més respecte les plantes superiors,
- per usos no residencials: 5 m, amb excepcio de les parcel-les confrontants amb I'UA-9 . llla
del centre en les que el pati d'illa podra ser totalment edificable.
b. Perlaresta de parcel-les I'edificacid auxiliar sera d'un maxim del 10% del pati de la parcel-la, 3m
d’alcada des del nivell de 'interior d’illa, separada un minim de 6m de la facana a l'interior d’illa.
7. L'alineacié de I'edificacié coincidira amb la del vial, no s"admeten reculades de I’alineacié definida,
amb excepcid de la darrera planta. Quan s’opti per recular la darrera planta de I'edificacio, la facana
d’aquesta es situara a 3 m de I'alineacié del vial.

Art. 47.bis. Densitat d’habitatges (R.4)

1. El nombre d’habitatges maxim per parcel-la en la zona Al.1 i Al.2, es regulara en funcié de la
superficie construida pel modul de 90 m2 per habitatge.

2. El nombre d’habitatges es determinara pel nombre enter resultat de dividir la superficie maxima
construida, dins de la fondaria maxima de I'edificacié segons I'article 167, de la parcel-la pel modul.

3. Queda exclos d’aquesta regulacid els habitatges vinculats a qualsevol régim especific de proteccié
publica i als habitatges d’iniciativa publica d’habitatge en regim de lloguer.

Art. 48. Composicid, Materials i acabats de facana

Les obertures en facana seran rectangulars i de domini vertical. Les obertures en planta baixa no podran
ser mes gran de 3 m i hauran de justificar la seva integracié en la facana. La rehabilitacié de les facanes
s’ajustara a les caracteristiques originals de I'edificacio.

Els balcons tindran un vol maxim de 0.60 m essent la seva dimensié maxima 2m. Les baranes seran
calades, o bé transparents.

Els materials d’acabats de la facana seran arrebossats i revestiments continus segons la carta de colors
aprovada per I’Ajuntament d’Arenys de Munt.

S’admet aplacats de pedra natural sense polir (abuixardat, flamejat, a tall de disc,...) com a socols, marcs
d'obertures, cornises i rafecs.

El tractament de les mitgeres i envans pluvials tindran continuitat amb la fagana, tant pel que fa als
materials com pels colors.

No s’admeten operacions de repicat de revestiments per tal de deixar el mur vist.

Les cobertes inclinades seran de teula arab a dues aigties.

Els serveis publics que vagin grapejats per les faganes hauran de conduir-se ordenadament a través
d’una cornisa, socol, etc. que formi part de la composicié de la fagana.

Les conduccions vistes seran de ceramica o bé metal-liques.

Les conduccions dels pluvials no podran ser vistes en el tram de fagana de la planta baixa.

Art. 49. Condicions d’us de la zona Al (R.17)
Us principal: Habitatge
Usos compatibles: Comerg, Oficines i serveis, Hoteler, Restauracid, Industria 1aC i 2aC vinculada,

aquesta ultima, a I'Gs comercial, Serveis técnics i mediambientals, Educatiu, Sanitari-assistencial,
Cultural, Associatiu, Religids, Esportiu, Recreatiu tipus B.
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EDIFICACIO EN FRONTS DE VIALS (clau A2)

Art. 50. Definicio
Correspon al tipus d’edificacié entre mitgeres situades al llarg dels fronts dels carrers, i que es
caracteritza per ser "cases de cos".

Art. 51. Tipus d’ordenacié
L'ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacié alineada a vial.

Art. 52. Condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona A2* (R.17)
1. Fondaria maxima: es grafia en el planol d’ordenacio
2. Num. de plantes: 2P 7,50 m

3P 10,00 m

3P + P.Sotacoberta 11,00 m

En el cas que la parcel-la tingues una fagana a un carrer igual o menor de 4m, I'edificacié no podra
ser superior a 2P.
* En cas de planejament derivat aquestes seran les alcades d’aplicacié pels edificis encara no executats.
Facana minima:  igual o superior a 6m
4. Interior d’illa:
a) no és edificable en cap cas.
b) Edificacié auxiliar d'un maxim del 10% del pati de la parcel-la, 3m d’alcada des del nivell de
I'interior d’illa, separada un minim de 6m de la facana a l'interior d’illa.

w

Art. 52 bis. Densitat d’habitatges (R.4)

1. El nombre d’habitatges maxim per parcel-la en la zona A2, es regulara en funcié de la superficie
construida pel modul de 90 m2 per habitatge.

2. El nombre d’habitatges es determinara pel nombre enter resultat de dividir la superficie maxima
construida, dins de la fondaria maxima de I'edificacio segons I'article 167, de la parcel-la pel modul.

3. Queda exclos d’aquesta regulacid els habitatges vinculats a qualsevol régim especific de proteccid
publica i als habitatges d’iniciativa publica d’habitatge en regim de lloguer.

Art. 53. Condicions d’us zona A2 (R.17)
Us principal: Habitatge
Usos compatibles: Comerg, Oficines i serveis, Hoteler, Restauracid, Industria 1aC i 2aC, Serveis

tecnics i mediambientals, Aparcaments, Educatiu, Sanitari-assistencial, Cultural, Associatiu, Religiods,
Esportiu, Estacions de servei i Recreatiu tipus B.

Art. 53bis Edificacid en fronts de vials (clau A2.1) (R.14)
Correspon al tipus d’edificacions situades al llarg dels fronts dels carrers de la U.A-10. Eixample.
L’ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacié alineada a vial o reculades.

1. Fondaria maxima: Es grafia en el planol d’ordenacid.

2. NUm. de plantes: 4P ARM 13,50 m.

3. Unitat minima de projecte: Cadascuna de les parcel-les definides sera una unitat minima de
projecte.

4. Interior d’illa: Només es podra edificar en plantes soterrani destinades a
aparcaments

5. Condicions d’us zona A2.1
Us principal: Habitatge
Usos compatibles: Comerg, Oficines i serveis, Hoteler, Restauracidé, Industria 1aC i 2aC, Serveis
tecnics i mediambientals, Aparcaments, Educatiu, Sanitari-assistencial, Cultural, Associatiu, Religios,
Esportiu, Estacions de servei i Recreatiu tipus B.
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UNIFAMILIAR AGRUPADES (clau A3)

Art. 54. Definicio
Compren les zones urbanes amb tipologia de cases unifamiliars entre mitgeres realitzades per
actuacions unitaries.

A3.1. Ordenacions consolidades

A3.2. Actuacions unitaries

A3.3. Adossades dues a dues

Art. 55. Tipus d’ordenacié
L'ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacié alineada a vial amb excepcié de la

zona A3.3 que respon a I'ordenacidé d’edificacio aillada.

A3.1. Ordenacions consolidades

Art. 56. Definicié

Les ordenacions consolidades producte del desenvolupament d’Unitats d’actuacié del Pla General 1987
es regiran pels parametres pels quals varen obtenir llicencia. Aquestes sén: Cal Araind, Can Borrell, Cal
Moro, Mollfulleda-Riera, Can Cosme i Pompeu Fabra.

Art. 57. Condicions de parcel-lacid i edificacié de la zona A3.1 (R.17)
Les condicions de parcel-lacid i edificacid seran les actuals, que en el seu moment es va obtenir llicéncia.
1. Fondaria edificable maxima: es grafia en el planol d’ordenacio
2. NUm. de plantesi ARM* : 3P/ ARM: 10,00 m
3. Facana minima: mésgranoigual a 5m
4. |Interior d’illa: no és edificable en cap cas.

* En cas de planejament derivat aquestes seran les algades d’aplicacié pels edificis encara no executats.

A3.2. Actuacions unitaries (R.17)

Art. 58. Condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona A3.2

1. NUm. de plantes i ARM* : 2P+ atic/ 10,00 m

2. Fondaria edificable maxima: la grafiada en els planols d’ordenacié, amb un maxim de 12m.

3. Facana minima: igual o superior a 6 m.

4. Aparcament: els aparcaments dels habitatges se situaran de tal forma que I'accés i sortida dels
vehicles es faci de forma unitaria per tota I'actuacio.

* En cas de planejament derivat aquestes seran les algades d’aplicacio pels edificis encara no executats.

A3.3. Adossades dues a dues (R.17)

Art. 59. Condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona A3.3

1. Parcel-la minima: 300m2

a. En aquelles parcel-les que tinguin una superficie equivalent a 2 vegades la corresponent a la
superficie minima s’admetra I's de dos habitatges adossats resolent-se en un projecte unitari i
llicencia Unica.

b. També en el cas de dues parcel-les contiglies s'admetra I'is de dos habitatges adossats,
resolent-se en un projecte unitari i llicéncia Unica.

Facana minima de parcel-la: 12m

Edificabilitat neta: 0,70 m2/m?2

Ocupacié maxima: 35%

ARM i n. plantes: 10,00 m /2P+atic

Separacions al limit de parcel-la: pot alinear-se a vial

Separacio a veins: 5m (excepte amb la parcel-la a la qual s’adossa)

7. Aparcament: L'accés sera unitari per a cada dos habitatges.

* En cas de planejament derivat aquestes seran les algades d’aplicacio pels edificis encara no executats.

ouhkwnN
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A3.4. Adossades dues a dues en parcel-la de 200 m2 (R.10)

Art. 59.bis Condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona A3.4
1. Parcel-la minima: 200m2, resolent-se en parcel-les contiglies per dos habitatges adossats, projecte
unitari i llicencia Unica. També es podra resoldre en una parcel-la que tingui les condicions
equivalents a dues vagades la parcel-la minima per permetre dos habitatges adossats amb projecte
unitari i llicencia Unica.
2. Facana minima de parcel-la: la grafiada en el planol 4. Proposta Modificacié PGO
3. Sostre maxim: sera el possible dins de I'ambit definit com edificable en el planol 4. Proposta
Modificacié PGO.
4. Ocupacié maxima de la parcel-la:
- parcel-lal: 630 m2
- parcel-la2: 163 m2
5. ARM i n. plantes:
- parcel-la1: 6,00 m /2P
- parcel-la 2: 5,90m-9,50m-7,50 m / 2P
6. Separacions al limit de parcel-la:
- Alineat a vial
- Separacio a veins: 3m, amb excepcié de I'edificacio a la qual s’adossa, i 7m a 'edificacié del
c/Rial Pasqual.
7. Aparcament: L'accés es solucionara amb un gual Unic per cada per a cada dos habitatges.

Art. 60. Condicions d'us zona A3 (R.17)
Us principal: Habitatge unifamiliar
Usos compatibles: Educatiu, Cultural, Sanitari assistencial
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UNIFAMILIAR AMB JARDI (clau A4)

Art. 61. Definicio

Compren les zones urbanes amb cases unifamiliars aillades envoltades de jardi.
A4.1. Parcel-la 400 m2
A4.2. Parcel-la 800 m2
A4.3. Parcel-la 1000 m2

Art. 62. Tipus d’ordenacié
L'ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacid aillada.

Art. 63. Condicions de parcel-lacié i edificacié de la zona A4 (R.2)

1. La superficie minima de parcel-la i la longitud minima de fagana al carrer es defineixen per a cada
subzona en la taula que s’adjunta.

2. En aquelles parcel-les que tinguin una superficie equivalent a 2 vegades la corresponent a la
superficie minima establerta per a cada subzona s’admetra I'Us de dos habitatges adossats resolent-
se en un projecte unitarii llicéncia Unica.

3. També en el cas de dues parcel-les contiglies s'admetra I'Us de dos habitatges adossats, resolent-se
en un projecte unitari i llicéncia Unica.

4. Les edificacions auxiliars tindran una alcada maxima de 3 m des del nivell del terreny definitiu fins el
punt d'arrencada de la coberta, i es cobrira amb coberta inclinada, o bé plana no transitable.

5. L'espai de la parcel-la lliure d’edificaciod tindra consideracié de verd privat i haura d’enjardinar-se un
minim del 50% de la seva superficie.

SUB-ZONES PARCEL-LA EDIF. |OCU-| EDIF. AUX. ALCADA SEPARACIONS

MINIMA NETA | PACI | Ocupacié EDIFICACIO Carrer / lateral / fons

(o]
m?/m? % % Ne Pl  ARM m
A4.1 400m2/15m | 0,60 (4) | 30 | Max.25m2 6 3 3
Ad.1a 400 m?/10 m 0,60 30 1,50 (1) 2 2
2P 7,50m | 2,50 (2)

A4.1b 400m2/20 m (3) 50 0 0 3 -
A4.2 800 m2/20 m 0,50 25 5 6 3 5
A4.3 1000 m2/20 m 0,50 30 5 10 5 5

(1) Passatge Jaume |
(2) c/Bellavista
(3) Parcel.la per 2 habitatges adossats, amb 200 m2sostre/habitatge

(4) Parcel.la A4.1 situada al Rial Rectora (UA-6. Can Cd), amb sostre maxim 200 m2, edificacié alineada a vial.

Art. 64. Condicions d'us zona A4 (R.17)

Us principal: Habitatge unifamiliar

Usos compatibles: Sanitari assistencial, Educatiu i Cultural.
S’admet I'Gs Comercial, d’acord amb la legislacid comercial vigent!, i I'Gs de
Restauracié en parcel-les de superficie igual o superior a 800 m2 i amb un maxim del
20% del sostre maxim permes.

1 Decret llei 1/2009, de 22 de d bre, d’ord i6 dels i comercials.
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CONSTRUCCIONS SINGULARS (clau A5)

Art. 65. Definicio

Compren les zones urbanes amb edificacid existent que, degut al seu valor historic, paisatgistic o

arquitectonic, cal mantenir amb les seves caracteristiques arquitectoniques i valors d’entorn urba. Els

objectius de la regulacio sén:

a) Afavorir el manteniment de I'edificacid existent que per les seves condicions actuals tant
arquitectonicament com d’Us no afavoreixen la seva utilitzacié i per tant la seva rehabilitacio.

b) Potenciar I'Gs d’aquestes edificacions, tot i possibilitant-ne de nous.

c) Adequar la regulacié urbanistica a cada edificacié evitant situacions de volum disconforme.

Art. 66. Tipus d’ordenacié

L'ordenacié d’aquestes edificacions responen al tipus d’edificacidé per edificacié aillada, en alguns casos
alineades a vial.

Art. 67. Condicions d’edificacio

1. Les condicions d’edificacié que es defineixen seguidament sén les que en I'actualitat té cadascuna
de les edificacions, amb la finalitat de mantenir les condicions de 'edificacid existents:
- Alcada reguladora maxima i nombre de plantes
- Edificabilitat neta: s’Tadmet un augment maxim de 10% del sostre existent.
- Ocupacié maxima,
- Separacions als limits de parcel-la sén les actuals de I'edificacio.
- Tanques.
2. Es permet la subdivisio d’aquestes edificacions en diversos habitatges sempre i quan compleixin les
condicions seglients:
e Cada habitatge tingui una superficie construida minima de 125 m2 i la parcel-la compleixi la
condicio seglient: Superficie de la parcel-la / nim. d’habitatges potencials > 200 m2
* L'espai lliure d’edificacio sigui comunitari per tots els habitatges.
e El projecte dels habitatges sigui unitari i es resolgui conjuntament i amb una sola llicéncia
d’obres.
3. Les edificacions incloses en el precataleg han de ser analitzades i valorades en el Pla Especial i
Cataleg, o si s’escau en un pla especial individualitzat de I'edifici.
4. L’ampliacié de I'edificacid, tant si forma part de I'edificacié principal com si es tracta d’una edificacié
independent, es regulara pels parametres de la zona A4.1. Edificacié aillada
5. Aparcament
a) El compliment de les condicions d’aparcament definides en I'article 239 (Titol IV. Regulacié de
I’edificacié. Capitol 2. Regulacié d’aparcaments).
b) En cas demostrat que aixo no fos possible, o bé en el cas que I'Us fos col-lectiu I'aparcament pot
situar-se amb un radi de 50 m de I'edificacid.
c) Aquest Ultim cas es justificara degudament en el projecte d’obres, essent preceptiu per
I'obtencié de la llicéncia d’obres.
6. En cas d’enderroc de I'edificacié existent la nova edificacid es regira per:
a) Elsostre maxim, I'ocupacié de la parcel-lai el nombre de plantes de I’edificacié enderrocada.
b) Laresta de parametres es regularan com la zona A4.3. Parcel-la de 1.000 m2

Art. 68. Condicions de parcel-lacié

1. La parcel-la minima no sera inferior al producte resultant de cada fraccié de 125 m? edificats per
200 m? de sol.

2. Es permeten moviments de terres, segons l'article 171.

Art. 69. Condicions de la sol-licitud de llicéncia

Quan l'actuacid en aquestes edificacions comporti augment d’habitatges o canvi d’us, modificacio de la
distribucid interior, modificacié d’elements estructurals, enderrocs parcials, rehabilitacié de facanes,
modernitzacié d’instal-lacions, de cuines i banys, la sol-licitud de llicencia s’haura d’incorporar un
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projecte técnic (memoria de la intervencio, planols) i I'acceptacid de la direccié d’obres per un técnic
competent.

Art. 70. Condicions d’us (R.17)
Us principal: Habitatge
Usos compatibles: Hoteler, Restauracio, Sanitari-assistencial, Cultural i Oficines i serveis
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EDIFICIS AILLATS (clau A6)

Art. 71. Definicio
Compren les zones urbanes amb edificis aillats dintre d’'un espai lliure d’ds privatiu destinades a
habitatge plurifamiliar.

Art. 72. Tipus d’ordenacio
L'ordenacié respon al tipus d’edificacié per edificacié aillada.

Art. 73. Condicions d’edificacié (R.2) (R.4)

Les condicions de I'edificacio sén les seglients:
1. Algada reguladora i nombre plantes.
Num. plantes ARM

2P 7,50
3P 10,50
4p 13,50

2. L'espai de la parcel-la lliure d’edificacié tindra consideracié de verd privat i haura d’enjardinar-se un
minim del 50% de la seva superficie.

3. El punt mes alt de la coberta inclinada estara com a maxim a 3m per damunt del darrer forjat,

4. Edificacions auxiliars: es permet un 5% de |'espai lliure, amb les condicions definides en I’art. 203.

5. La planta soterrani podra ocupar la franja de separacio de |'edifici amb el carrer.

6. Aparcament: es resoldra en planta soterrani amb accés Unic per parcel-la.

SUBZONES| PARCEL-LA FACANA |EDIF. NETA OCU- |EDIF. AUX. ALCADA SEPARACIONS

MIiNIMA MINIMA PACIO |Ocupacié EDIFICACIO  |carrer lateral fons

m?2/m? % % NePl  ARM,m m m m

A6.1 400m?2 20m 1.80 50 0 4P(2) 13.50 (0(1)/3| 3 3

A6.2 800 m2 25m 1.20 45 |max.25m2| 3P 10.50 5 3 3

(1) Passeig Joan XXIII
(2) Parcel.la Rial de la Rectora-Can C6-2, la darrera planta es reculara 2m de I'alineacid de vial, i el xamfra podra ser singular.

7. Condicions particulars per a la parcel-la del ¢/Garbi (Urbanitzacié La Creueta):

- Parcella minima: I'ambit definit formant una Unica parcel-la inscrita en el registre com
indivisible.

- Ocupacié maxima: 20%

- Edificabilitat neta: 0,30 m?/m?

- Nombre de plantes i ARM: 2P / 7,50 m.

- L'edificacid se situara dins del galib maxim definit en el planol escala 1/2000.

- Es permetra I'Us d’habitatge unifamiliar

8. Densitat d’habitatges:

a. El nombre d’habitatges maxim per parcel-la en la zona A6.1 i A6.2, es regulara en funcié de la
superficie construida pel modul de 80 m2 per habitatge.

b. El nombre d’habitatges es determinara pel nombre enter resultat de dividir la superficie maxima
construida, dins de la fondaria maxima de I'edificacié segons |'article 167, de la parcel-la pel
modul.

c. Queda exclos d’aquesta regulacié els habitatges vinculats a qualsevol régim especific de
proteccid publica i als habitatges d’iniciativa publica d’habitatge en regim de lloguer.

Art. 74. Condicions d’us (R.17)
Us principal: Habitatge plurifamiliar

Us compatible: Comerg, Oficines i serveis, Restauracio, Serveis técnics i mediambientals, educatiu,
Sanitari-assistencial, Cultural, Associatiu, Religiés, Aparcament, Esportiu i Industrial 1aC i 2aC.
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ORDENACIO VOLUMETRICA (clau A7)

Art. 75. Definicio
Compren el sol urba consolidat, producte d’anteriors planejaments o llicencies atorgades presentant, en
tot cas, una ordenacid de volums especifics i particulars per a cada sector.

Art. 76. Tipus d’ordenacio

La substitucié de I'edificacio respondra a I'ordenacio per edificacid aillada.

Art. 77. Condicions d’edificacio

1. Les condicions parametriques de I'edificacié sén les que s’han obtingut pel planejament al qual han
estat subjectes o bé per les condicions de |'edificacié abans de la seva substitucid.

2. En cas de substitucié de l'edificacio, la nova ordenacié es resoldra amb les mateixes condicions
d’ocupacio del sol i sostre total que I'edificacié originariament consolidada. Per tal d’estudiar la nova
implantacié es realitzara un estudi de detall.

3. Alcada reguladora i nombre de plantes: I'alcada reguladora, en cas de substitucid, vindra definida per
la zona A®6. Edificis aillats.

4. Edificacié auxiliar: no es permet.

5. Tanques: amb les mateixes condicions que I'edificacio aillada.

Art. 78. Condicions d’us (R.17)

Us principal: Habitatge plurifamiliar

Usos compatibles: Comercial, Oficines i serveis, Cultural, Educatiu, Restauracid, Industria 1aC i 2aC,

Sanitari-assistencial.
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INDUSTRIA EN FILERA (clau A8)

Art. 79. Definicid (R.7)
Compren els sols destinats a usos industrials en que I'edificacié es caracteritza per ser entre mitgeres.
A8.1. Parcel-la de 300 m2
A8.2. Parcel-la de 500 m2
A8.3. Parcel-la de 1000 m2
A8.4. Parcel-la de 1000 m2, Torrent d’en Puig

Art. 80. Tipus d’ordenacié (R.7)
Les subzones A8.1, A8.2, A8.3 responen al tipus d’edificacié per alineacié de vial.
Les subzones A8.4 respon al tipus d’edificacié aillada.

Art. 81. Condicions d’edificacid. (R.3) (R.7)
1. En cada subzona es defineix I'alineacié obligatoria en qué ha de situar-se I'edificacié dins de la
parcel-la

2. Aparcament: Cada industria ha de complir la reserva d’aparcament dins de la parcel-la.

Les tanques de la parcel-la amb el vial tindran una part de 0,60 m opaca i fins a 2m

4. Coberta: si la coberta és inclinada aquesta no tindra una pendent superior al 15% amb una algada
maxima d’1m

5. Els talussos resultants de la modificacié topografica es tractaran de forma que es produeixi la
maxima integracio paisatgistica (hidrosembra, plantacions en la superficie vista, etc)

6. L'alcada minima entre plantes ha de garantir I'habitabilitat.

7. Es permetra una Unica activitat per parcel-la.

w

SUB-ZONES |PARCEL-LA| FACANA |EDIF. NETA| OCUPACIO ALCADA SEPARACI
MINIMA | MINIMA (dins del galib) | EDIFICACIO ONS
m m?2/m? % ARM (1) | Carrer/altres z.verda
A8.1 300 m2 10 1,50 100 9.50 3 -
A8.2 (2)(3)| 500 m2 15 1.50 100 9.50 3 -
A8.3 1000 m2 15 1.00 100 9.50 5 0
A8.4 (4)] 1000 m2 40 1.20 100 9.50 5/3/0 -

(1) Punt alt del carener de la coberta

(2) ¢/ Cal Bernat, sense tanca i mateix tractament que la vorera

(3) Illa compresa entre Torrent d’en Puig, Can Bernat, carrer A i carrer B, la separacio a carrer és de 0 metres,
mantenint pati de 3 m a fons de parcel-la.

(4) Es permet una activitat cada 10 m de fagana

Art. 82. Condicions d’us (R.11)(R.17)
Us principal: Industrial fins 3aC
Usos compatibles: Comercial a I'engros, Estacions de servei, Oficines i serveis, Esportiu, Recreatiu

(en edificis independents i exclusius), Restauracié, Magatzem, Serveis técnics i mediambientals, Religios
(en edificis independents i exclusius).
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INDUSTRIA AILLADA (clau A9)

Art. 83. Definicid (R.13)
Compren els sols destinats a usos industrials amb tipologia d’edificacié aillada situada al Torrent d’en
Puig, Passeig Can Jalpi i fabrica Fontbona.

A9.1. Parcel-la de 1000 m2, Industrial Torrent d’en Puig i Passeig de Can Jalpfi
A9.2. Parcel-la de 2000 m2, Industria a la C-61

Art. 84. Tipus d’ordenacié

Totes les subzones responen a I'ordenacié per edificacié aillada.

Art. 85. Condicions d’edificacié. (R.13)

1. Coberta: si la coberta és inclinada aquesta no tindra una pendent superior al 15% amb una algcada
maxima d’1lm .

2. L'algcada lliure minima entre plantes ha de garantir I'habitabilitat.

3. En las subzones A9.1 es permetra adossar-se als limits laterals de las parcel-la amb les seglients
condicions:

— Quan les dues parcel-les presentin un projecte amb les condicions que preveu l'article 252 del
DL 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la llei d’'urbanisme.

Edificacions existents en la illa delimitada pel Torrent d’en Puig i pels carrers Hostal del sol, Can
Bernat i Taixonera, adossades als laterals de la parcel-la, que s’hagin realitzat abans de
I"aprovacio definitiva del PGO d’Arenys de Munt (7 de maig del 2003). També Les edificacions
situades a Can Victoriano segons ordenacio de I'Estudi de detall aprovat I'lany 2002.

— En cap cas I'adopcid d’adossar-se als limits comportara augment de I'aprofitament urbanistic de
la parcel-la definit pels parametres de la zona A9.1: edificabilitat, ocupacid, nombre de plantes i
ARM, i Us.

4. Enlasubzona A9.1 I'alcada reguladora maxima podra arribar a 16 m amb les seglients condicions:

— Parcel-la amb front al Torrent d’en Puig separant-se del front de la parcel:la un minim de 12mi 3
m dels lateral de la parcel-la.

— Ocupacié maxima del volum amb alcada superior a 11m: 10% de la parcel-la

— Manteniment del volum global de la parcel-la definit per les condicions d’ocupacié de la
parcel-la i I'algada reguladora maxima de 11m.

5. La planta soterrani podra ocupar fins un 20% de I'espai lliure d’edificacié definit per las separacions
a carrer i veins. La planta soterrania mantindra la distancia a veins, pero podra ajustar-se a vial.

6. Area no edificable: és I'area de la parcel-la no edificada, sigui per estar situada fora de les arees
definides com edificables, o per esgotament de |'ocupacié maxima de la parcel-la. L'area no
edificable es destinara a vialitat de distribucid interna, a la ubicacié d’elements tecnics, a carga i
descarrega de material necessaris pel desenvolupament de I'activitat.

7. Elements técnics:

Els elements técnics estan integrats per grues, filtres d’aire, conductes de ventilacié o fums,
xemeneies, sitges, etc.

8. Son parts integrants dels serveis de l'activitat industrial i han de formar part de la composicid
arquitectonica del conjunt industrial. Aquest poden traspassar el perfil regulador definit sempre que
I’'ocupacié maxima en planta no superi el 2% del total de la parcel-la.

9. Les tanques a vial o zona verda es realitzaran amb una part massissa, fins un maxim de 0,60 m, i una
part calada o amb elements vegetals, amb un maxim de 2,00 m.

10. Aparcament: Cada industria ha de complir la reserva d’aparcament dins de la parcel-la.

11. L"adaptacio topografica es fara segons I'article 171 d’aquestes NNUU.

12. Els talussos resultants de la modificacié topografica es tractaran de forma que es produeixi la

maxima integracio paisatgistica (hidrosembra, plantacions en la superficie vista, etc).
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ZONES |PARCEL-LA | FACANA |EDIF. NETA| OCUPACIO ALCADA Separacions
MINIMA | MiNIMA (dins del galib) EDIFICACIO  |cCarrer / lateral / fons
m M2/M2 % ARM
A9.1 1000 m2 20 1,00 100 11.00 (4) 3(1)]|33) 3
9.50 (5) SP (6)| SP(6)| SP(6)
A9.2 | 2000 m2 30 1,00 100 11.00 8 5 5

(1) Cal Bernat 3m sense tanca i idéentic tractament que les voreres

(2) Torrent d’en Puig, amb tanca

(3) S’admet adossar-se als laterals d’ acord amb I'article 85.3 de las NNUU

(4) ¢/ Torrent d’en Puig: podra arribar als 16m amb les condicions de I’article 85.4 de las NNUU

(5) Punto Nuevo i Can Victoriano

(6) Punto Nuevo i Can Victoriano: el definit en el desenvolupament urbanistic de les unitats d’actuacié UASU1 i
UASU2.

Art. 86. Edificacio de naus en filera

Les edificacions dins de la parcel-la minima del sector industrial hauran de complir:
1. Manteniment de la unitat de la parcel-la admetent-se Unicament la divisié en propietat horitzontal.
2. En cas que la parcel-la matriu sigui superior a la minima, no s’admetran parcel-lacions que deixin
I’edificacié en volum disconforme.
3. Realitzacié d’un Estudi de Detall que compleixi amb els parametres d’edificacié amb la definicié de
I’espai privat i comunitari (accessos, aparcaments, etc.)
4. L’accés ales naus es realitzara directament des del carrer.
5. El nombre d’activitats per parcel-lasera: A9.1-2ut
A9.2 — 1 ut
Art. 87. Condicions d’us (R.11) (R.17)
Us principal: Industrial fins a 3ac
Usos compatibles: Magatzem, Comercial a I'engros, Estacions de servei, Esportiu, Recreatiu (en edificis
independents i exclusius), Restauracio, Serveis Técnics i mediambientals, Religids (en
edificis independents i exclusius).
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DOTACIONS | SERVEIS PRIVATS (clau A10)

Art. 88. Definicio
1. Compreén els sols que es destinen a usos i activitats col-lectives de titularitat privada.
2. S'estableixen dues subzones:

A10.1. Dotacions i serveis privats existents

A10.2. Dotacions i serveis privats de nova creacio

A10.1. Dotacions i serveis privats existents

Art. 89. Definicio

Sén les dotacions i serveis de titularitat privada consolidats i pels que es planteja la continuitat de
I'activitat que es desenvolupa.

Art. 90. Tipus d'ordenacio
Respondra I'ordenacio a que respongui el teixit urba del que forma part.

Art. 91. Condicions de parcel-lacié
Les condicions de parcel-la seran les de la parcel-la actual, considerant-se parcel-la indivisible.

Art. 92. Condicions d'ordenacid i edificacio

L'edificacié en les parcel-les qualificades de dotacions i serveis privats s'adequara a les condicions
urbanistiques del teixit urba en el que es troba i per tant regint-se pels parametres urbanistics de la
zona.

A10.2. Dotacions i serveis privats de nova creaci6

Art. 93. Definicio

Sén les Dotacions i serveis privats previstos en els Plans Especials i Plans Parcials definits pel PG i que
aquests establiran les seves condicions de parcel-lacio, edificacié i Us.

Art. 94. Condicions d'us de la zona A10 (R.15) (R.17)

Us principal: ~ Oficines i serveis, Hoteler, Restauracié, Educatiu, Sanitari-assistencial, Esportiu, Cultural,
Associatiu, Industria 2aC (excepte en els ambits situats a la urbanitzaci6 Mas Gabana), Magatzem
(excepte en els ambits situats a la urbanitzacié Mas Gabana).

Usos incompatibles: Habitatge, Comercial.
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Seccié 12a. AMBITS DE REMODELACIO URBANA

Art. 95. Definicié
1. Compren les arees subjectes a remodelacié urbana en que s'ha delimitat unitats d'actuacio, el
desenvolupament de les quals es realitzara per mitja de plans especials, estudis de detall, projectes
de compensacié o reparcel-lacié, o bé projectes d'urbanitzacid.
2. Les unitats d'actuacid definides pel present Pla general son les seglients:
* Unitats d'Actuacio de remodelacié urbana:
UA-1. Montfulleda
UA-2. Cami de Can Barbeta
UA-3. Carrer Pons
UA-4. C/Enric Morera
UA-5. Can Cé-1
UA-6. Can Co-2
UA-7. Rial de la Rectora-1
UA-8. Rial de la Rectora-2
UA-9. llla del Centre
UA-10. Rambla de I'Eixample
UA-11. Can Rossell
UA-12. Grobel
UA-13. Cal Moro
UA-14. Rial Bellsolell 1
UA-15. Rial Bellsolell 2
UA-16. Riera de Sobirans
UA-17. Rial Panagall
UA-18. Aiguaviva
UA-19. Vinya d'en Pica
UA-20. Can Cata
UA-21. Ctra. de Lourdes
*  Unitats d'Actuacio per execucié de serveis:
UA-22. Can Sagrera
UA-23. L'Ajup
UA-24. La Creueta
UA-25. Collsacreu
UA-26. Aiguaviva
UA-27. Tres Turons i Torrentbo

Art. 96. Determinacions de les unitats d'actuacié

1. Cada unitat d'actuacio es realitzara amb les condicions definides per a cada una en els articles
seglients pel que fa als objectius, condicionants d'ordenacio i d'us, figura de planejament i sistema
de gestid.

2. Els deures dels propietaris inclosos en els UA seran els establerts en la Llei 6/1998, de 13 d'abril,
sobre Regim de sol i valoracions.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 1
Planol 1/1000: FULLS 3D

Localitzacié: MONTFULLEDA

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 6.038 68,29%
Total
A2 523 5.92%
A5 3.222 36,44%
A6.2 2.293  25,93%
SISTEMES 2.804 31,71%
Total
VIARI[ 690 7,80%| 690 7,80%| 690 7,80%
ESPAIS LLIURES|2.114 23,91%| 2.1 23,91%|2.114 23,91%
14
TOTAL 8.842 100,00%| 2.8 31,71%|2.804 31,71%
04

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,60m? sostre/m?sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacié:

- Millorar l'accessibilitat des del Rial d'en Puig i fer més permeable la trama urbana.
- Ordenar la nova edificacid preservant els valors paisatgistics i ambientals de Can Sala de

Baix.

- L'obtencid d'un espai lliure.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:

L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara

amb les segiients condicions:
a/ L'edificacio es desenvolupara segons les zones A2 i A5 i A6.2
b/ La zona A5 tindra un maxim 1000 m2 de sostre.
¢/ L'algada maxima de I'edificacié de la zona A2 sera de 3P+ Sotacoberta
d/ La zona A6.2. Edificacid aillada es resoldra amb les segilients condicions:
- Edificabilitat neta de parcel-la: 1,20 m2/m2
- Algcada maxima de I'edificacié 3P+ Sotacoberta
- L'accés a 'aparcament es fara de forma unitaria des del ¢/ Enric Morera.

e/

f/ Les condicions d'Us de la zona A2, A5 i A6.

g/ La urbanitzacio de I'espai lliure ha de garantir I'accés a la Masia de Can Sala de Baix des

del ¢/ Enric Morera.
3. Condicions de gestid i execucioé:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio

4. Pla d’etapes:

- 1r. quadrienni.

El nombre maxim d’habitatges de I’'UA sera de 40 unitats.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 2

Planol 1/1000: FU

LLS 3D

Localitzacié: CAMI DE CAN BARBETA

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 4.000 58,91%
Total
SISTEMES 2.790 41,09%
Total
VIARI[1.239 18,25%[1.239  18,25%[1.239 18,25%
EQUIPAMENT[1.551 22,84%|1.551  22,84%
[TOTAL 6.790 100,00%[2.790  41,09%|1.239 18,25%|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,35 m?2 sostre/m?sol |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:

Ampliar el cami de Can Barbeta mantenint el maxim les condicions del terreny a edificar.
L'obtencié de sol d’equipaments.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:

L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara

amb les seglients condicions:

a. L'ordenacid es resoldra amb 3 edificacions aillades distribuint-se en la zona definida,
alliberant la resta de la parcel-la i adaptant-se al desnivell entre el vial i la parcel-la, i amb
les seglients condicions:

L'alcada de I'edificacid sera de 3P. Les plantes se separaran 3 m de I’alineacid del vial.
Ocupacié maxima : 20%
Edificabilitat auxiliar maxima: 25 m2
Algada de I'edificacié i nombre de plantes: 2P+sotacoberta.
No sera d’aplicacié I'article 200.3. Planta Soterrani.
Sera d’aplicacié I'art 166.2.b. Adaptacié topografica
b. Condicions d'Us: zona A6
c. EI PE determinara la conservacio de I'arbrat existent.
3. Condicions de gestid i execucio:
Es fara un Pla Especial de concrecié volumetrica per resoldre I'adaptacié topografica i el
volum de I'edificacid.
El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 3 Localitzacio: C. PONS
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 762  45.20%
Total

A1.2 762 45.20%
SISTEMES 925  54.80%
Total

VIARI| 925 54.80%|925 54.80%| 925 54.80%

[TOTAL 1.687 100,00%|925 54.80%| 925 54.80%|
| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,85 m? sostre/m?sol |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Mantenir el ¢/Pons com vial peatonal, millorant la trama urbana de |'entorn.
- Lareparcel-lacié entre propietats.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacid es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt,
desenvolupant-se amb les seglients condicions:
a. L'edificacié es regira segons la zona Al.2.
b. L'algada maxima sera de 2 plantes.
c. Lescondicions d'Us seran les de la zona Al1.2.
d. Elcarrer Pons s'urbanitzara com vial peatonal.
- El sostre maxim sera el resultant de I'aplicacié dels parametres de la zona A1.2
3. Condicions de gestiod i execucio:

- Es realitzara un PE de vialitat, previ a I'execucié de la UA i conjuntament amb la UA-3.
Enric Morera, per tal de garantir una correcta adaptacié topografica de la vialitat i dels
espais lliures.

- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 4 Localitzacio: C. ENRIC MORERA
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 4.289 59.46%
Total
A3.2 2.554 35,41%
A6.2 1.735 24,05%
SISTEMES 2.924 40,54%
Total
VIARI[2.169 29,90%[2.169  29,90%[2.169 29,90%
ESPAIS LLIURES| 755 10,64%| 755  10,64%| 755 10,64%
ITOTAL 7.213 100,00%|2.924  40,54%|2.924 40,54%|
| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,94 m? sostre/m?sd| |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacié:

- Realitzar un nou vial que enllaci I'Avda. de la Pau amb el carrer Enric Morera i aquest amb
el cami de Can Barbeta.

- L'ordenacié de I'edificacié ha de garantir el manteniment de les caracteristiques del cami
de Can Barbeta.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
- L'ordenacié es desenvolupara segons les directrius grafiades en el planol adjunt,
desenvolupant-se amb les seglients condicions.
a. L'edificacié es desenvolupara segons la zona A3.2.i A6.2
b. L'algada maxima de la zona A3 sera de 3P, i de la zona A6 de 3P+Sotacoberta.
c. Elnombre maxim d’habitatges sera de 54 unitats.
d. Les condicions d'Us seran les de la zona A3 i A6
3. Condicions de gestid i execucioé:

- Es realitzara un PE de vialitat, previ a I'execucié de la UA i conjuntament amb la UA-3.
Enric Morera, per tal de garantir una correcta adaptacid topografica de la vialitat i dels
espais lliures.

- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 5 (R.9) Localitzacié: CAN CO-1 (A i B)

Planol 1/2000: FULLS 3D

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m?2 % m? %
ZONES 3.224 31,03%
Total
SISTEMES 7.165 68,97%
Total
VIARI| 3.606 34,71%| 3.606 34,71%| 3.606  34,71%
VIARI extern 486
ESPAIS LLIURES| 2978 28,66%| 2978 28,66%| 2978  28,66%
EQUIPAMENT| 581 5,59%| 581 5,59%
[TOTAL |11.089 100,00%| 7.165 68,97%| 6.584  59.37%|

El 486 m2 de sistema viari cedits a I’Ajuntament per tal de permetre una millir ordenacié de I'edificacio
no computen a efectes d’aprofitament
| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,55 m?sostre/m?s

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Obtenir com a cessid per I'ajuntament la nau industrial de Pb+2 i 2000 m2 contruits en el sol
d’equipaments.
- Respecte Can C6, millorar I'accessibilitat d’aquesta part del municipi, amb la connexié per dos
punts entre el rial de la Rectora i el ¢/ Mossen Cinto Verdaguer.
- Recuperar I'edifici de Can Maiol de la Torre i alliberar-lo de les edificacions que el rodegen.
- Disposar d’una zona verda urbanitzada d’una certa dimensié a I’entorn de I'equipament.
- Disposar d’un aparcament important en I'ambit de Cal Moro.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacié es realitzara amb les directrius que es garfien en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:

TOTAL Can Co Cal Moro
A2 3.856, 42 habitatges | 3.856, 42 habitatges
A5 450 m2, 4 habitatges [450 m2, 4 habitatges
Al10 1.408 m2 1.408 m2
450 m2, 4 habitatges | 4.306 m2, 46 hab 1.408 m2

a. Lazona A5 es desenvolupara amb les segiients condicions:
- Un cop restituida el volum protegit de Can Maiol de la Torre, podra fer-se una edificacio
auxiliar.
- El sostre maxim sera 450 m2, amb 4 habitatges
b. L'ambit de Cal Moro es desenvolupara amb les seglients condicions
- L’edificacié ocupara com a maxim un 70% de la parcel-la i s’alineara al vial.
- El punt d’aplicacié de I'algada reguladora es medira en el punt mig del carrer inferior i tindra
una ARM: 9.50m.
c. Les condicions d'Us seran:
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- Can Cé:
e L'Us de les zones A2, A5 i A6.

- Cal Moro:
e L'Us de la zona A10 sera: Oficines i serveis, Restauracié, Educatiu, Esportiu, Cultural,
Associatiu.

* La zona d’aparcament podra ser d’explotacid privada per mitja d’una concessio
administrativa

3. Condicions de gestid i execucioé:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacié.

- La definicié de I'edificacio establerta en aquesta modificacié sera suficient per sol-licitar llicencia
directe, en conseqiéncia no caldra la formulacié de planejament derivat essent suficient el
projecte d’urbanitzacio i reparcel-lacié del sector.

- S’haura de cedir a I'administracié actuant el 10% de I'aprofitament urbanistic, d’acord amb
I’art.43 del DL 1/2005.

4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA6 (R.2) Localitzacié: CAN CO-2

Planol 1/2000: FULLS 3D

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES | 7.925,92 43,80%
Total
A2 4.559,78 25,20%
A4.1 402,22 2,22%
A4.1b 1.460,36 8, 07%
A5 681,12 3,76%
A6.la 822,44  4,55%
SISTEMES  |10.168,53 56,20%
Total
VIARI| 4.082,91 22,57%|4.082,91 22,57%| 4.082,91 22,57%
ESPAIS| 6.085,62 33,63%|6.085,62 33,63%| 6.08562 33,63%
LLIURES
[TOTAL 18.094,45 100,00%|10.168,53 56,20%|10.168,53  56,20%]
INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,61 m? sostre/m2s0||
INOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 116 habitatges|

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:

- Realitzar un tram del vial nord-sud entre el Rial Rectora i el Rial Pasqual, aixi com la urbanitzacio del
Rial de la Rectora.

- Connectar amb la zona d'equipaments i espais Iliures de Can Co-1.

- Garantir I'accessibilitat peatonal est-oest des del ¢/Pasqual a la part alta del carrer Bellavista.

2. Condicions de gestid i execucioé:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacioé.

3. Obligacions dels propietaris de I’'U.A.:

- Els propietaris inclosos en I'U.A.—6 hauran de fer-se carrec dels costos de la urbanitzacié inclosa dins
I’'ambit de la unitat.

- Es respectaran les fases d’execucié de I'entorn en l'ordre definit en el Pla Especial de Vialitat
aprovat.

- Es redactara un projecte de reparcel-lacid i un projecte d’urbanitzacié que respectara les
determinacions del Pla Especial de Vialitat.

4. Termini pel seu desenvolupament :

- El termini pel seu acabament es pressuposa en un any i mig, el que pot tardar en concretar-se el
projecte de reparcel-lacié i el projecte i obra basica d’urbanitzacio.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 7 Localitzacio: RIAL DE LA RECTORA 1
Planol 1/2000: FULLS 3D

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 3.095 59,27%
Total

A6.1 3.095 59,27%
SISTEMES 2.127 40,73%
Total

VIARI| 2.127 40,73%|2.127 40,73%| 2.127 40,73%

TOTAL 5.222 100,00%|2.127  40,73%|2.127 40,73%|

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,95 m?2sostre/m2sol
iNDEX D'EDIFICABILITAT COMPLEMENTARIA: 0,12  m?2sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:

- Millorar I'accés al Rial de la Rectora.
- Ampliar el Passeig de Joan XXIIL.

2. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:

L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. L'edificacio es desenvolupara segons la zona A6.1

b. El sostre maxim sera el resultant de I'aplicacié dels parametres de la zona 6.1

c. Les condicions d'Us seran les de la zona A6.

d. Es realitzara un PE de vialitat, previ a I'execucié de I'UA i conjuntament amb I'UA-5. Can C6-
1, UA-6-Can Co-2, UA-8 Rial de la Rectora-2 i el sector B2. Can Xicoi, per tal de garantir una
correcta adaptacié topografica de la vialitat i dels espais lliures entre els ambits.

3. Condicions de gestid i execucio:

- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

4. Pla d’etapes:

- 1r. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 8

Planol 1/2000: FULLS 3D

Localitzacio: RIAL DE LA RECTORA 2

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 4332 62,20%
Total
A4.1 4332 62,20%
SISTEMES 2.634 37,80%
Total
VIARI|1.847 26,50%| 1.8 26,50%1.847 26,50%
47
ESPAIS LLIURES| 787  11,30%|787  11,30%| 787 11,30%
TOTAL 6.966 100,00%| 2.6 37,80%|2.634 37,80%
34

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,37 m? sostre/m2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Urbanitzacié del rial de la Rectora i la seva connexié amb els sectors de can Cé i Can Xicoi,
millorant I'accessibilitat del sector sud-est del nucli urba.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les segiients condicions:

a. L'edificacié es desenvolupara segons la zona A4.1.

moo o

El sostre maxim sera el resultant de I'aplicacié dels parametres de la zona 4.1.
Tindra un nombre maxim d’habitatges de 9 unitats
Les condicions d'Us seran les de la zona A4.

Es realitzara un PE de vialitat, previ a I'execucié de I'UA i conjuntament amb la UA-5. Can

C6-1, UA-6-Can Co-2, UA-8 Rial de la Rectora-1 i el sector B2. Can Xicoi, per tal de garantir

una correcta adaptacié topografica de la vialitat i dels espais lliures entre els ambits.
2. Condicions de gestid i execucio:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

4. Pla d’etapes:

- 2n. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: NUM. UA 9 Localitzacio: ILLA DEL CENTRE
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 3.746 48,50%
Total

A2 3.746 48,50%
SISTEMES 3.978 51,50%
Total

VIARI /[3.978 51,50%|3.978 51,50%|3.978 51,50%

E.LLIURES
ITOTAL | 7.724 100,00%|3.978 51,50%|3.978 51,50%)|
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 1,00 m?
sostre/m?2sol
iNDEX D'EDIFICABILITAT COMPLEMENTARIA: 0,20  m?
sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacié:
- Ordenar l'edificacié que permeti un millor aprofitament del sostre i la creacié d'un vial i
d’espai public
- Garantir una tipologia d'edificacié que doni solucié a la diferencia de nivell entre la
carretera de Sant Celoni i I'espai public.
- Ampliacié de la Ctra. de Sant Celoni millorant |'accessibilitat peatonal.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es desenvolupara amb les seglients condicions:
a. L'edificacié es realitzara segons la zona A2, amb les seglients condicions:
- Algada maxima edificacié: 3P+sotacoberta.
- Realitzacio dels passos peatonals entre la ctra. de Sant Celoni i I'espai lliure.

b. L'espai public i vialitat tindra una amplada minima de 20 m d'amplada i el seu accés es
fara pel Rial Bellsolell i pel Passatge Cotxeria. També s’haura de garantir la permeabilitat
peatonal amb un minim de 4 punts entre la Ctra. de Sant Celoni i I'espai public.

c. La Unitat d’actuacié es podra desenvolupar en varies etapes per tal de facilitar I’execucid.

d. Les parcel-les de l'illa que confrontin amb I'espai public contribuiran amb el 25% de les
despeses d’urbanitzacio.

e. El Pla Especial regulara la fagcana a I'espai lliure de les plantes baixes de les parcel-les amb
front a la riera (zona A1.1).

f. Les condicions d'Us de la zona A2.

Les plantes baixes amb front a I'espai lliure, procedents del punt e/ es destinaran a usos
complementaris.
3. Condicions de gestid i execucioé:
- Esrealitzara un Pla Especial.
- El sistema d'actuacié sera el de cooperacié.
4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.

NORMATIVA URBANISTICA. Juny 2021



UNITAT D’ACTUACIO: UA 10
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUADRE PUBLICAT AL DOG (erroni)

(R.14) Localitzacié: RAMBLA DE L'EIXAMPLE

aprovada 15.12.2011

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m2 % m2 % %
ZONES total 1.658,68 30,33%
SISTEMES total 3.809,40 69,67%
VIARI| 314,20  575%| 41431  7,58% 7,58%
ESPAIS LLIURES| 2.671,71 48,86%]| 2.671,71  48,86% 48,86%
EQUIPAMENT| 82349 1506%| 823,49 1506%

[TOTAL | 5.468,08] 100,00%| 3.909,51  71,50%| 3.085,31 56,44%)|

[INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,8 m2sostre/m2sol |

1. Objectius de la Unitat d’Actuacio:
- Ordenacié de I'edificacié a I'entorn d’una zona d’equipaments i espai lliure i la recuperacid

de les edificacions de Ca I'Esparrec i Vil.la Josefa

- Obtencié d’espai lliure i equipaments centrals del casc urba d’Arenys de Munt.

2. Condicions d’ordenacio, edificacio i us:

L'ordenacié es realitzara segons les directrius grafiades en el planol d’ordenacid i es
desenvolupara amb les seglients condicions:
a. L’edificacid es desenvolupara segons la zona A2.1 definida a |'article 53 bis.

™o o0 o

La urbanitzacid de I'espai lliure mantindra les vistes a la Masia de Can Rossell.

La UA contribuira en els costos d’urbanitzacié de la Riera.

La present modificacié puntual deixa sense efectes el pla especial

L'edificabilitat del sistema d’equipaments comunitaris s’ajustara a les necessitats

funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a les condicions de I'entorn.
L’edificabilitat neta maxima sera la de I’'entorn.

3. Condicions de gestio i execucid:
- El sistema d’actuacio sera el de cooperacio

4. Plad’etapes:
- 1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 11 Localitzacio: CAN ROSSELL
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 683 46,97%
Total

A2 683 46,97%
SISTEMES 771 53,03%
Total

VIARI| 771 53,03%| 771 53,03%

[TOTAL |1.454 100,00%| 771  53,03%
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 096 m?
sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Permetre el pas entre I'Avda. Montserrat i la nova zona d’espais lliures de la Rambla de
I'Eixample.
- Mantenir les condicions ambientals de Can Rossell.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
- L'ordenacié es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les seglients condicions:
a. L'edificacio es realitzara segons la zona A2.
b. L'algada maxima de I'edificacio sera de 2P+A.
c. Lescondicions d'Us seran les de la zona A2.
- El sostre maxim sera el resultant de I'aplicacié dels parametres de la zona 2.
3. Condicions de gestid i execucio:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 2n. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 12 Localitzacio: GROBEL
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 4.428 55,75%
Total
SISTEMES 3.515 44,25%
Total

VIARI 542  6.82%| 542 6.82%| 542 6.82%
ESPAIS LLIURES| 2.013 25.34%|2.013 25.34%|2.013 25.34%

EQUIPAMENT| 960 12,09%| 960 12,09%

ITOTAL 7.943 100,00%|3.515  44,25%|3.515 44,25%|
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 1,00 m? sostre/mZsol
INDEX D'EDIF. COMPLEMENTARIA: 0,20 m? sostre/m?sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Mantenir les edificacions existents adaptant-les a nous usos.
- Creacid d’un espai lliure que articuli les edificacions i els usos.
- Obtencié d’un equipament en la zona centre del nucli urba.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i Us:

L'ordenacio i es desenvolupara amb les seglients condicions:

a. Manteniment de les edificacions principals, rehabilitant-les per a nous usos.
La nova edificacid es desenvolupara segons les zones A2 i A6.
Les condicions d'Us seran les de la zona A2 i A6.
El Pla especial ha d’estudiar i valorar la rehabilitacié dels edificis existents.
La proteccié dels edificis es indicativa essent el Pla Especial i Cataleg el que ha de definir la
proteccio especifica a realitzar.
3. Condicions de gestid i execucié:

- Esrealitzara un Pla Especial.

- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:

- 2n. quadrienni.

®moo o
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 13
Planol 1/2000: FULLS 3D

Localitzacio: CAL MORO

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 8.642 65,52%
Total

A3.2 8.642 65,52%
SISTEMES 4.548 34,48%
Total

VIARI| 4.013 30,42%|4.013 30,42%|4.013 30,42%

ESPAIS LLIURES| 535 4,06%| 535 4,06%| 535 4,06%

ITOTAL 13.190 100,00%|4.548  34,48%|4.548 34,48%)|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,38 m? sostre/m?so| |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Ordenacio de I'edificacié a I’entorn de les ja consolidades millorant les seva orientacid i les
condicions d’ordenacid.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacid es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les seglients condicions:
a. Lasuperficie edificable sera de 3.518 m?, essent la resta espai lliure comunitari.
b. L'edificacid es desenvolupara segons la zona A3.2. El sostre maxim sera el resultant
de I'aplicacié dels parametres de la zona 3.2
c. El nombre maxim d’habitatges sera de 29 unitats.
d. Les condicions d'Us seran les de la zona A3.
Usos compatibles en planta baixa: Industrial de 1a. i 2a. Categoria, oficines i serveis.
3. Condicions de gestio i execucioé:
- Es desenvolupara segons el previst en el conveni urbanistic.
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 14
Planol 1/2000: FULLS 3C

Localitzacié: RIAL BELLSOLELL-1

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 3.131 45.60%
Total

A2 2.029 29,55%

A6.2 1.102 16.05%
SISTEMES 3.733 54,40%
Total

VIARI| 2.913 42,45%[2.913  42,45%[2.913 42,45%

EQUIPAMENT| 820 11,95%| 820 11,95%
ITOTAL 6.864 100,00%|3.733  54,40%|2.913 42,45%|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,90 m? sostre/m?2sol |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Millora de I'accessibilitat i ampliacié de la carretera de Sant Celoni.
- Transformacié de la facana de la carretera, en un tram molt central de la poblacié, i la nova
situacio d’un equipament existent.
- Larealitzacié d’un aparcament soterrani lligat al nou mercat.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. L'edificacié es realitzara segons la zona A2 i A6.2.
b. L'algada maxima de I'edificacié de la zona A2 sera de 3P+ sotacoberta.
c. Lazona A6.2 es desenvolupara amb les segiients condicions:
- Edificabilitat neta: 1,50 m2/m2
- Algada maxima de I'edificacid: 3P+ Sotacoberta
d. Les condicions d'Us seran les de la zona A2 i A6
3. Condicions de gestid i execucio:
- El sistema d'actuacié sera el de cooperacié.

4. Pla d’etapes:

- 1n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 15 Localitzacio: RIAL BELLSOLELL-2
Planol 1/2000: FULLS 3C

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 2.391 43,07%
Total
SISTEMES 3160 56,93%
Total
VIARI| 1.705 30,69% 1.705 30,69%

ESPAIS LLIURES 826 14,88%| 826 14,88%| 826 14,88%

S. TECNICS| 629 11,33%

ITOTAL 5.551 100,00%| 826 14,88%|2.531 45,57%|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 1,00 m? sostre/m?sol |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Transformacié d’us d’industrial a residencial.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. L'edificacié es realitzara segons la zona A2 i A3.
b. L'edificacié tindra un maxim de 3P.
c. Les condicions d'Us seran les de la zona A2 i A3..
d. El nombre maxim d’habitatges sera de 46 ut. El nombre minim d’habitatges plurifamiliars
sera del 50% del total d’habitatges.
e. L'index d’edificabilitat bruta es computara sobre els sols privats.
3. Condicions de gestid i execucio:
- Es realitzara un Pla Especial.
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 2n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 16 Localitzacié: RIERA DE SOBIRANS
Planol 1/2000: FULLS 3B

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 6.512 68,30%
Total
SISTEMES 3.023 31,70%
Total

VIARI| 2.255 23,67%|2.255  23,67%)|2.255 23,67%
ESPAIS LLIURES| 766 8,03%| 766  8,03%| 766 8,03%
[TOTAL 9.535 100,00%|3.023  31,70%|3.023 31,70%|
| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,70  m? sostre/m2sol |

1. Objectius de la Unitat d'Actuacid:
- Fer el vial del costat nord de la riera de Sobirans i millorar I’accessibilitat d’aquesta zona.

- Resoldre la fagana de la riera de Sobirans i I'impacte visual de les mitgeres de I'edificacio
existent.
- Obtencié d’una zona verda.
2. Condicions d'ordenacid, edificacid i Us:
L'ordenacio es realitzara amb les seglients condicions:
a. L'ordenacié mantindra I'estructura viaria basica i la situacio de les zones verdes.
b. L'alcada maxima de I'edificacio sera de 3P+sotacoberta.
c. Les condicions d'Us seran les de la zona A2, A3, A5 i A6.
d. La UA contribuira en els costos d'urbanitzacié de la Riera.
3. Condicions de gestio i execucid:
- Esrealitzara un Pla Especial
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Plad’etapes:
- 2n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 17

Planol 1/2000: FULLS 3D

Localitzacio: RIAL PANAGALL

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m?2 % m? % m? %
ZONES 1.068 52,20
Total %
SISTEMES 978 47,80
Total %
VIARI 476 23,26 476 23,26%| 476 23,26%
%
ESPAIS LLIURES 502 24,54 502  24,54%| 502 24,54%
%

[TOTAL

2.046 100,00%| 978

47,80%| 978

47,80%|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,80

m? sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
Completar la urbanitzacié del Rial Panagall.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:

L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. Es faran dos volums aillats alineats al carrer, segons la zona A6.1 definida pel Pla General

amb les segiients condicions:
- I'edificabilitat neta maxima és de 1,20 m?%/m?
- ocupacié maxima del 40%
- algada maxima sera de 3P.

b. Les condicions d'Us seran les de la zona A6.

c. El nombre maxim d’habitatges sera 12 ut.
3. Condicions de gestio i execucioé:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

4. Pla d’etapes:

- 2n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 18 Localitzacié: AIGUAVIVA
Planol 1/2000: FULLS 3E

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 6.911 63,21%
Total
Ad.1l 6.911 63,21%
SISTEMES 4.022 36,79%
Total
VIARI| 1.258 11,51%| 1.2 11,51%(1.258 11,51%
58
ESPAIS LLIURES| 2.764  25,28%| 2.7  25,28%|2.764 25,28%
64
TOTAL 10.933 100,00%| 4.0 36,79%|4.022 36,79%
22
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,38 m? sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
Fer la connexid entre les urbanitzacions I’Ajup i Aiguaviva.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. L'edificacié es desenvolupara segons la zona A4.1
b. Les condicions d'Us seran les de la zona A4.
3. Condicions de gestid i execucio:
- La UA no es podra executar fins que s’executi el vial de connexié de la urbanitzacio
Aiguaviva amb la carretera B-511 previst a I'UA-26.
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 2n. quadrienni.

NORMATIVA URBANISTICA. Juny 2021



UNITAT D’ACTUACIO: UA 19 Localitzacié: VINYA D'EN PICA
Planol 1/2000: FULLS 3F

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m?2 % m?2 % m? %
ZONES 12.815 69,47%
Total
A4.2 12.815 69,47%
SISTEMES 5.632 30,53%
Total
VIARI| 1.074 5,82%| 1.0 3,82%|1.074 3,82%
74
ESPAIS LLIURES| 4.558 24,71%| 4.5 24,71%|4.558 24,71%
58
TOTAL 18.447 100,00%| 5.6 30,53%|5.632 30,53%
32
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,47 m?
sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
Completar I'ambit de la urbanitzacid Tres Turons.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les seglients condicions:
a. Esrealitzaran un maxim de 6 habitatges en condomini en régim de parcel-la Unica.
b. L'edificacié es desenvolupara segons la zona A4.2
c. Lescondicions d'Us seran les de la zona A4.
3. Condicions de gestid i execucio:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 2n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 20 Localitzacié: CAN CATA
Planol 1/2000: FULLS 3E

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m?2 % m?2 % m? %
ZONES 8.625 69,00%
Total
SISTEMES 3.875 21,00%
Total

VIARI| 3.875 21,00%|3.875 21,00%|3.875 21,00%
|TOTAL |12.500 100,00%3.875 21,00%(3.875 21,00%
INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,43 m?
sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
La connexid entre Can Sagrera i Can Jalpi.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les segiients condicions:
L'edificacié es desenvolupara segons la zona A3.2
El nombre maxim d’habitatges sera de 25 unitats.
Les condicions d'Us seran les de la zona A3.

d. Elsostre maxim sera el resultant de I'aplicacid dels parametres de la zona A3.2.
3. Condicions de gestid i execucié:

- Esrealitzara un Pla Especial per completar la xarxa viaria de la UA.

- Es desenvolupara segons el previst en el conveni urbanistic.

- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:

- 2n. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 21 Localitzacié: CTRA. DE LOURDES
Planol 1/2000: FULLS 3B

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO | SUP. A URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 3.952 23,55%
Total
A2 3.952 23,55%
SISTEMES 12.835 76,45%
Total
VIARI| 2.395 55,37%|2.395 55,37%|2.395 55,37%
ESPAIS LLIURES| 1.145 6,82%|1.145 6,82%|1.145 6,82%
EQUIPAMENT| 9.295 14,26%(9.295 14,26%
16.787 100,00%| 12. 76,45%|(3.540 62,19%
TOTAL 835
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,22 m2sostre/m?2sol

1. Objectius de la Unitat d'Actuacio:
- Completar I'execucié de la unitat d’actuacio.
- L'obtencié de I'equipament escolar per la construccié de I'escola d’ensenyament primari
Collsacreu, fent-ho compatible amb el creixement residencial .
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les segiients condicions:
L'edificacié es desenvolupara segons la zona A2.
El nombre maxim d’habitatges sera de 30 unitats.
El 50% de la planta baixa es destinara a usos compatibles.
L’accés a I'aparcament es realitzara de forma unitaria.
Les condicions d'Us seran les de la zona A2.
- El sostre maxim sera el resultant de I’aplicacié dels parametres de la zona A2.
3. Condicions de gestid i execucié:
- El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 22

1. Objectiu:

Localitzacio: CAN SAGRERA

- L'objectiu és I'execucié dels elements d'urbanitzacid i dels serveis dins de |I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament

d'Arenys.
ACTUACIO COMENTARI

Espais Iliures Cedit

CESSIONS
Equipaments Cedit
Vialitat Cedit

URBANITZACIO | Vialitat (2) Afer Completar rotonda i millora de voreres,

calcada i senyalitzacié

Espais lliures (2) A fer A urbanitzar

SERVEIS Enllumenat (2) A fer Actualitzar segons Normativa vigent
Clavegueram (2) -
Aigua potable (2) -
Electricitat (2) -
Gas (2) -
Drenatge aiglies Afer Millorar el drenatge d'aiglies pluvials
pluvials (2)

Teléfon (2)

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Gestio:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacié.

3. Plad'etapes:

- 1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 23 Localitzacié:  L'AJUP

1. Objectiu:

- L'objectiu és I'execucié dels elements d'urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUACIO COMENTARI
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments -
Vialitat Cedit
URBANITZACIO | Vialitat (1) A fer Millores en paviment calcada, trams de
voreres, rigola, enllag amb el cami de
Canet, passos de vianants.
Espais lliures (1) A fer Urbanitzar i solucionar drenatges
SERVEIS Enllumenat (1) A fer Estudiar la substitucid per tongades de
150W de USAP
Clavegueram (1) A fer Xarxa separativa d'aiglies pluvials i fecals
Aigua potable (1)
Electricitat (1) A fer Soterrar pals existents
Millorar imatge ET
Gas (1) A fer Completar la xarxa
Drenatge aiglies Afer Millores en els drenatges d'aigua pluvial
pluvials (1)
Teléfon (1) A fer Soterrat xarxa aéria
Prevencié d'incendis | A fer Xarxa d'hidrants i franja perimetral contra
(2) incendis

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Gestio:

- El sistema d'actuacio sera el de compensacié.
3. Plad'etapes:

- 1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 24 Localitzacié: LA CREUETA

1. Objectiu:

- L'objectiu és I'execucié dels elements d'urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUACI COMENTARI
o)
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments -
Vialitat Cedit
URBANITZACIO | Vialitat (2) A fer Millores en paviments, calcades i voreres
Espais lliures (2) -
SERVEIS Enllumenat (2) -
Clavegueram (2) -
Aigua potable (2) -
Electricitat (2) -
Gas (2) -
Drenatge aiglies A fer Donar solucié a I'entrega amb la carretera
pluvials (2)
Teléfon (2) -

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Comentaris generals:
- Sanejament de solars amb pendent i solucié d'entrega dels talussos amb forta pendent.
- Resoldre parcel-la comunitaria i I'espai de contenidors per a la recollida selectiva.
- Gestio: El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
- Plad'etapes: 1r. Quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 25 Localitzacié: = COLLSACREU

1. Objectiu:
- L'objectiu és I'execucié dels elements d'urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUACI COMENTARI
o)

CESSIONS Espais lliures Cedit

Equipaments -

Vialitat Cedit
URBANITZACIO | Vialitat (2) A fer Pavimentacié de les voreres i senyalitzacid

Espais lliures (2) -
SERVEIS Enllumenat (2) A fer Actualitzacid segons normativa vigent i

millora de les columnes

Clavegueram (2) -

Aigua potable (2) -

Electricitat (2) -

Gas (2) -

Drenatge aiglies A fer Canalitzacio de les aigles pluvials
pluvials (2)

Teléfon (2) -

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Comentaris generals:
- Sanejament dels solars a manera de requeriment o similar.
- Crear servitud de pas per a poder canalitzar les aiglies pluvials pel sol no urbanitzable.
- Gestio: El sistema d'actuacié sera el de compensacio.
- Plad'etapes: 1r. quadrienni

NORMATIVA URBANISTICA. Juny 2021



UNITAT D’ACTUACIO: UA 26

1. Objectiu:

Localitzacio:  AIGUAVIVA

- L'objectiu és I'execucié dels elements d'urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament

d'Arenys.
ACTUACI COMENTARI
o)

CESSIONS Espais lliures Cedit

Equipaments - no hi ha equipament

Vialitat A cedir | connexié directa amb la carretera
URBANITZACI | Vialitat (2) A fer connexié directa amb la carretera
0

Espais lliures 2) A fer urbanitzar
SERVEIS Enllumenat (2)

Clavegueram (2) Afer

Aigua potable (2) A fer adaptacio a la normativa i millorar

subministrament

Electricitat (2) -

Gas (2) -

Drenatge aiglies -

pluvials (2)

Telefon (2) A fer Soterrament de les linies

(1) Obres recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt
(2) Obres no recepcionades per I'Ajuntament d'Arenys de Munt

2. Comentaris generals:
- S'ha de fer la connexié viaria de la urbanitzacié a la carretera B-511, que actualment es fa
per sol no urbanitzable de titularitat privada, amb la seccié del vial i condicions
necessaries.

- Gestio: El sistema d'actuacié sera el de compensacio.

- Plad'etapes: 1r. quadrienni
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 27/a (DP.1) Localitzacid: STA ROSA DELS PINS

Objectiu:
L'objectiu és I'execucid dels elements d'urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definides en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionades per I'Ajuntament
d'Arenys.

ACTUACI | COMENTARI
o)
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments Cedit
Vialitat Cedit
URBANITZACIO | Vialitat - Repas de ferms i paviments, eliminacid
barreres arquitectoniques.
Espais lliures - manca de neteja
SERVEIS Enllumenat - Actualitzacié de la xarxa i legalitzacio.
Clavegueram Afer falta xarxa de clavegueram i depuracio
Aigua potable - Insuficient subministrament i poca pressio.
Falten hidrants. Actualitzacio de tota la
xarxa.
Electricitat -
Gas A fer Estudiar la viabilitat de la instal-lacio.
Drenatge aigles -
pluvials
Teléfon - Ordenacié o soterrament del cablejat de Ia
xarxa.

Comentaris generals:

Incorporacio de la xarxa de clavegueram i gas, i I'actualitzacié a la normativa vigent pel que fa
a la xarxa d’aigua potable i hidrants.

Incorporar al conjunt de la pavimentacié de vials i voreres.

La incorporacid de nou sol urba en el carrer dels Ametllers, al nord-est de la urbanitzacié dels
Tres Turons, comportara l'aportacid economica, per part de la propietat del sol, com a
contribuciod en el sector ja amb serveis, i a la urbanitzacié del seu front de vial.

Gestio: El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié per cooperacié.
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UNITAT D’ACTUACIO: UA 27/b (DP.1) Localitzacio: TRES TURONS

1. Objectiu:

- L'objectiu és I'execucié dels elements d’urbanitzacié i dels serveis dins de I'ambit delimitat
definits en el quadre adjunt amb la finalitat de poder ser recepcionats per I'Ajuntament
d'Arenys de Munt.

ACTUACI | COMENTARI
o)
CESSIONS Espais lliures Cedit
Equipaments Cedit
Vialitat Cedit
URBANITZACIO |Vialitat - Repas de ferms i paviments, eliminacio
barreres arquitectoniques.
Espais lliures - manca de neteja
SERVEIS Enllumenat - Actualitzacié de la xarxa i legalitzacio.
Clavegueram A fer falta xarxa de clavegueram i depuracio
Aigua potable - Insuficient subministrament i poca
pressid. Falten hidrants. Actualitzacio
de tota la xarxa.
Electricitat -
Gas A fer Estudiar la viabilitat de la instal-lacié.
Drenatge aiglies -
pluvials
Teléfon - Ordenacié o soterrament del cablejat
de la xarxa.

2. Comentaris generals:

- Incorporacié de la xarxa de clavegueram i gas, i I'actualitzacio a la normativa vigent pel que fa
a la xarxa d’aigua potable i hidrants.

- Incorporar al conjunt de la pavimentacio de vials i voreres.

- Cal incloure en el projecte d’urbanitzacio el nou sol urba del carrer dels Ametllers, situat al
nord-est de la urbanitzacio dels Tres Turons. Aixo comportara I'aportacié econdomica per part
de la propietat del sol, com a contribucié amb el sector que ja disposa de serveis i per la
urbanitzacié del seu front de vial.

3. Gestio:

- El sistema d’actuacio sera el de reparcel-lacié per compensacio.
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CAPITOL 4. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE
Seccid 1a. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 97. Sol urbanitzable

1. El Pla general qualifica com a sol urbanitzable els sectors objecte d’urbanitzacié dins del
periode de vigencia del programa d’actuacio.
2. El Pla general determina en el sol urbanitzable:
a) La delimitacié dels sectors per al desenvolupament del sol urbanitzable en plans parcials,
amb definicié dels sectors i el periode d’execucid.
b) Els sistemes generals i aquells locals per a xarxa viaria, equipaments comunitaris i parcs
urbans.
c) Densitat maxima admesa en habitatge per hectarea en funcié de les previsions
d’equipament i de la idoneitat de cada lloc.
d) Assignacid d’usos globals admesos i intensitat d’Us.
e) Aprofitament de cada sector.
f) Definicié dels parametres fonamentals de I'edificacid.

Art. 98. Cessions gratuites en sol urbanitzable

Les cessions obligatories i gratuites seran, en extensid, les que s’indiquen als planols d’aquest Pla,
pel pla parcial i, en tot cas, com a minimes aquelles que acompleixin les quanties fixades per a
cada tipus de sector i per a les destinacions seglients en aquestes normes urbanistiques.

a) Elsol destinat a carrers i estacionaments publics.

b) El sol destinat a jardins publics i espais esportius, recreatius i d’esbarjo.

c) El sol destinat a centres publics per impartir I’educacié general basica i per a altres serveis

publics que el pla parcial determini.
d) Elsol que en sostre edificable materialitzi un 10% de I'aprofitament del sector.

Art. 99. index d'edificabilitat bruta

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie d'un
sector de desenvolupament. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metre
quadrat de sol (m2st/m?2sol).

Art. 100. index d'edificabilitat complementari brut

Es el coeficient d'edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat
exclusivament als usos compatibles que s'assenyalen per a cada zona. Aquest coeficient mai
podra augmentar el nombre maxim d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de
densitat d'habitatges per zona. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metre
quadrat de sol (m2st/m?2sol).

Art. 101. Sostre maxim de sector

Es la superficie maxima de sostre potencialment edificable en un sector. S'expressa en metres
quadrats de sostre edificable (m?). L'edificabilitat de cadascun dels elements que formen part d'un
edifici (plantes soterranis, cossos sortints, sota coberta, etc.) es comptabilitzara segons el que
s'assenyala a cada un dels parametres i condicions diferents de cada zona.

Art. 102. Densitat maxima d’habitatges

1. Es el coeficient que fixa el nombre d'habitatges d'un sector en relacié a tota la superficie
(hab/Ha)
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2. Els plans parcials, per al desenvolupament de les previsions en sol urbanitzable, respectaran
les determinacions establertes per a cada zona respecte a I'Gs d’habitatge quant a nombre
maxim o densitat maxima d’habitatges del sector.

Art. 103. Aprofitament mitja

De conformitat amb el que disposa I'article 121 DEL TR, un cop ponderat pels usos i intensitats, el
valor versemblant de cada sector, es determina el 10% d’aprofitament mitja de cada sector.

Art. 104. Obres en sol urbanitzable

No es podran realitzar obres aillades d’urbanitzacié en sol urbanitzable, llevat que es tracti
d’executar els sistemes generals o algun de llurs elements. Per a la urbanitzacid del sol
urbanitzable sén indispensables el pla parcial, la delimitacié de poligons i el projecte
d’urbanitzacié. Les actuacions d’urbanitzacié aillades del procés de planejament constituiran
infraccid urbanistica greu.

Art. 105. Zones de sol urbanitzable

Aguest Pla general delimita en sol urbanitzable els tipus de sectors segiients:
e Sectors de desenvolupament amb us d’habitatge.
e Sectors de desenvolupament amb Us industrial.

Art. 106. Sol urbanitzable amb planejament aprovat definitivament

1. Inclou aquells sectors que esta previst que s'incorporin al procés d'urbanitzacidé i que ja
disposen de planejament especific aprovat definitivament, que aquest Pla General incorpora i,
per tant, no requeriran I'elaboracié d'un nou Planejament derivat, incorporant a aquest Pla
General les determinacions d'aquests Plans Parcials.

2. La regulacié d'aquests sectors, els objectius, superficies i condicions d'ordenacié, d'edificacié,
Us i gestidé determinats en els Plans Parcials aprovats definitivament, s'han incorporat a aquest
Pla General i es defineix en la seccid 2 d'aquest titol.

Secci6 2a. SECTORS | DESENVOLUPAMENT EN SOLS URBANITZABLES

Art. 107. Sectors en sol urbanitzable

- Residencial: B1- Riera Sobirans
B2- Can Xicoi
B3- Can Zariguei
B4- Can Cata
- Industrial: B5 - Riera Poals
B6 - Torrent d'en Puig
- Amb planejament aprovat: B7 - Can Jalpi

Art. 108. Projectes i obres d’urbanitzacio

Els projectes que s’han de redactar per realitzar les obres d’urbanitzacié, contindran les
especificacions precises per dotar els sectors de les infrastructures necessaries per al seu correcte
desenvolupament, atenent a les tecnologies del moment. | es preveuran els serveis seglients:

- Pavimentacid de vials, inclosos vials per a vianants i voreres.

- Enjardinament de les zones verdes.

- Sanejament d’aiglies residuals.

- Proveiment d’aigua potable.

- Xarxa subterrania de subministrament d’energia electrica

- Xarxa de subministrament de gas natural

- Xarxa subterrania de telecomunicacions

- Enllumenat public
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Les xarxes preveuran la connexié de cadascun dels serveis urbans fins a les parcel-les previstes.
Tanmateix el projecte incloura els treballs necessaris per connectar els serveis urbans projectats a
les xarxes generals del municipi i la millora o I'ampliacié d’aquestes xarxes generals si es
comprova que son insuficients per a I'increment de la demanda ocasionada pel nou sol urba.

Art. 109. Determinacions dels sectors

Cada sector es realitzara amb les condicions definides per a cada un en els articles seglients pel
que fa als objectius, condicionaments d’ordenacié i d'Us i sistema de gestid
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-1
Planol 1/2000: FULLS 3C

(R.1) Localitzacié: RIERA SOBIRANS

QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESSIO SUP. A
URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 34.938  43,56%
Total
SISTEMES 45.268 56,44%
Total
VIARI| 16.843  21,00%|16.843 21,00%|16.843 21,00%
ESPAIS LLIURES|11.686  14,57%|11.686 14,57%|11.686 14,57%
EQUIPAMENT[11.125  13,87%|11.125 13,87%
SERVEIS TECNICS| 5.614 7,00%| 5.614 7,00%
[TOTAL 76.957 100,00%|42.019 54,60%|28.529 35,57%|

| INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA:

0,30 m? sostre/m?sol |

l DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES:

24,50 habitatges/Ha ‘

1. Objectius:
- Fer un creixement residencial de baixa intensitat garantint la maxima integracié en I'entorn i
millorant la facana de la riera.
- Obtencié d’equipaments i zones verdes en la zona nord-oest del nucli urba.
2. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les segiients condicions:
a. El Pla Parcial ha de respectar la vialitat, espais lliures i equipaments assenyalats i mantenir
els camins d'accés al sol no urbanitzable.
b. El sector ha de fer front als costos d’urbanitzacié del tram de vial de connexié del sector
amb la carretera de Llavaneres
c. L'edificacié es desenvolupara segons les zones A3.3, A4.2 i A6.
d. L'alcada maxima de I'edificacié de la zona A6 sera de 3P+A
e. Les condicions d'Us seran les de les zones A3, A4 i A6.
f. El nombre minim d’habitatges plurifamiliars sera del 30% del total d’habitatges.
3. Sistema d'actuacié:
- Cooperacio
4. Plad’etapes:

- 1r. quadrienni.
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-2 Localitzacié: CAN XICOI
Planol 1/2000: FULLS 3D

QUALIFICACIO SUPERFICIE

SUP. DE CESSIO  [suP. A

URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 11.565 50,40%
Total
SISTEMES 11.384 49,60%
Total

VIARI| 6.436  28,04%| 6.436 28,04%| 6.436  28,04%

ESPAIS LLIURES| 2.970  12,94%| 2.970 12,94%| 2.970 12,94%

EQUIPAMENT| 1.978 8,62%| 1.978 8,62%

[TOTAL

22.949 100,00%|11.384 49,60%| 9.406 40,98%|

INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,32 m?2 sostre/m?2sol
iNDEX D'EDIF. COMPLEMENTARIA BRUTA: 0,08 m?2 sostre/m?2sol

DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES: 39,00 habitatges/Ha

1. Objectius:

Connexid entre el Rial de la Rectora i el Rial de I'Horteta .
L'ordenacid de I'edificacio a I'est del sector s’integrara a I'entorn.

2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:

L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es
desenvolupara amb les seglients condicions:

El Pla Parcial ha de respectar la vialitat assenyalada.

L'edificacié es regira per les seglients condicions.

- edificabilitat neta: 0.80 m2/m2

- num. de plantes: 3P

Les condicions d'Us seran les de la zona A6 i A3.

Es realitzara un PE de vialitat, previ a I'execucid del sector i conjuntament amb la UA-5. Can
C6-1, UA-6-Can Co-2, UA-8 Rial de la Rectora-1. Can Xicoi i UA-9 Rial de la Rectora-2, per tal
de garantir una correcta adaptacid topografica de la vialitat i dels espais lliures entre els
ambits.

3. Sistema d'actuacio:

Cooperacio.

4. Pla d’etapes:

1r. quadrienni.
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-3
Planol 1/2000: FULLS 3D-3E

(R.8)

Localitzacié: CAN ZARIGUEY

QUALIFICACIO Superficie Sup. de cessid Sup. a urbanitzar
) m? % m? % m? %
URBANISTICA
ZONES 19.423,03 39,06%
Total
ZONA A5| 7.278,97 14,64%
ZONA A6(12.144,06 24,42%
SISTEMES 30.299,47 60,94%
Total
VIARI|11.386,00 22,90% |11.386,00 22,90% |11.386,00 22,90%
ESPAIS LLIURES| 7.515,20 15,11% | 7.515,20 15,11% | 7.515,20 15,11%
EQUIPAMENT(11.092,12 22,31% (11.092.12 22,31%
HIDROLOGIC| 306,15 0,62%
‘TOTAL 49.722,50 100,00%(30.299,47 60,94% (19.207,35 38,63% |

0,342 m? sostre/m? sol
16.905,65 m2 sostre (*)

‘I'NDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA:

‘DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES: 35 habitatges/Ha

174 habitatges

20% 3.500 m2 sostre
20% 36 habitatges

(*) Aprofitament sobre la superficie del sector excloent del domini public hidraulic: 49.416,35 m2

‘HABITATGE PROTEGIT

1. Objectius:
- Es proposa un creixement residencial amb equipaments publics que garanteixin la maxima
integracio en I'entorn i en la topografia..
- Mantenir i conservar les edificacions de Can Zarigueii Can Boter i el seu entorn.
2. Condicions d’ordenacid, edificacio i us:
L’ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en els planols adjunts i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. El Pla Parcial ha de respectar la vialitat, els equipaments i les zones verdes assenyalats en la
present proposta.
b. El pla parcial ha de subjectar-se al pla especial de vialitat redactat conjuntament amb el
sector B4 Els Ruals.
c. L'edificacio tindra la dimensié que permeti la seva adaptacio a la topografia existent.
d. La nova edificacié es fara amb edificacié aillada amb els criteris generals de la zona A6
edificacié aillada plurifamiliar amb les seglients condicions:
- Parcel-la minima: 800m2
- Algada reguladora: PB+3 a les illes properes a la carretera, PB+2,5 a la resta
e. L'ambit de Can Boter es destinara a residencial en parcel-la Unica segons els criteris de la
zona A5 incloent-hi I'Gs de serveis privats com a compatible i amb un sostre maxim de
2.500m2.
f.L’ambit de Can Zariguei es destinara a equipaments de titularitat publica amb un sostre maxim
de 3.200 m2 amb els seglients usos admesos: Sanitari—assistencial, socio—cultural, docent i
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administratiu. Es requereix la redaccié d’un Pla especial per al desenvolupament d’aquest
sols d’equipaments.

g. El sector es fara carrec dels costos d’urbanitzacié del carrer que connecta amb el carrer de
Lloreng Trias de la urbanitzacid I’Agup, i del nus viari fora el sector amb la carretera d’Arenys
de Mar a Vallgorguina.

h. El sostre residencial de nova creacié es destinara en un 80% a residencial lliure i en un 20% a
habitatges de proteccié publica segons les determinacions de la les lleis d’urbanisme i
habitatge i els reglaments que les desenvolupen.

i.En compliment de I'article 40.2 del DL 1/2005, el desenvolupament del sector haura de
preveure el 10% d’aprofitament mig per a I'ajuntament.

j. Compliment de I'article 7 del Reglament de la Llei d’'urbanisme pel que fa a la no construccié
en terrenys de pendent de mes del 20%.

k. El planejament derivat a d’incorporar I'expressat en l'informe de I’Agencia Catalana de
I’Aigua de 27 de maig del 2008, pel que fa a les solucions adoptades al rial de Ca I’Amar i Can
Sala, aixi com la justificacid de la capacitat de la xarxa de clavegueram municipal.

3. Carregues del sector: resolucid dels accessos des de la C-61 al rial de I'Horteta, en que
Unicament es permetra el gir a la dreta, i al rial de Can Sala (conjuntament amb el ¢/ Lloreng
Trias).

4. Sistema d’actuacid: Reparcel-lacié6 modalitat de cooperacid.

5. Pla d’etapes: 1r. Quadrienni
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-4 Localitzacié: CAN CATA
Planol 1/2000: FULLS 3E

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE
CESSIO SUP. A

URBANITZAR
URBANISTICA | m? % m? % m? %
ZONES 105.83  74,00%
Total 7
SISTEMES 37.186 26,00%
Total

VIARI|17.164  12,00%|17.164 12,00|17.164 12,00%
%

ESPAIS LLIURES|14.302  10,00%|14.302 10,00(14.302 10,00%
%

EQUIPAMENT| 5.720 4,00%| 5.720 4,00%

TOTAL 143.023 100,00%|34.324 24,00|31.466 22,00%
%

{NDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,02 m?

sostre/m?2sol

DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES: 0,35

habitatges/Ha

1. Objectius:

- L'ordenacié de l'edificacié s’integrara a I'entorn protegint els elements naturals més
remarcables que defineixen la imatge del territori.
2. Condicions d'ordenacio, edificacio i us:
L'ordenacio es desenvolupara amb les seglients condicions:
a. Es permeten 5 habitatges, dels quals 2 ja sdn existents, i un ambit de serveis tecnics per
la ubicacié d’un helioport.
Les condicions d'Us seran les de la zona A4.
c. L'Us d’helioport quedara condicionat a un estudi d’impacte ambiental i a I'autoritzaci6 de
les administracions competents.
d. El Pla Parcial haura de definir un ambit de Pla Especial que tindra com a finalitat la
localitzacié dels sistemes generals del sector.
3. Sistema d'actuacio:
- Compensacid
4. Pla d’etapes:
- 1r. quadrienni.
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-5 Localitzacio: ELS POALS
Planol 1/2000: FULLS 3E

QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESSIO SUP. A
URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 55.630 47,33%
Total
SISTEMES 22.987 19,56%
Total
VIARI| 18.286 15,56%
ESPAIS LLIURES| 3.526  3,00%
SERVEIS TECNICS| 1.175 1,00%
TOTALA 78.617 66,89%
Localitzacié: IND-CANET (B) CAN ZARIGUEY
QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESSIO SUP. A
URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % |m %
2
SISTEMES 38.913 33,11%
Total
VIARI|  7.051 6,00%
ESPAIS LLIURES /| 31.862 27,11%
EQUIPAMENTS
TOTALB 38.913 33,11%
Localitzacié: IND-CANET (A+B)
QUALIFICACIO SUPERFICIE | SUP. DE CESSIO SUP. A
URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 55.630 47,33%
Total
SISTEMES 61.900 52,67%
Total
VIARI| 25.337 21,56%|25.337 21,56%|18.286 15,56%
ESPAIS LLIURES /| 35.388 30,11%|35.388 30,11%|15.388 13,11%
EQUIPAMENTS
SERVEIS TECNICS| 1.175 1,00%| 1.175 1,00%
117.530 100,00%|61.900 52,67%|33.674 28,67%
TOTAL A+B
INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,60  m?sostre/m?2sol
1. Objectius:

- Aquest sector formara part de I'ambit industrial en vies d’execucié en els limits dels termes
municipals de Canet i Arenys de Munt.

- El sector és discontinu situant-se I'aprofitament privat en el subsector delimitat en la riera
dels Poals i les cessions en el subsector delimitat en la carretera de Sant Celoni confrontant
amb el nucli urba.

- La concentracid de la zona d’equipaments i espais lliures en la zona sud del nucli urba, donara
un important servei a la poblacio i millorara I’accessibilitat al nucli urba.

2. Condicions d'ordenacio, edificacio i Us:
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L'ordenacio es realitzara amb les seglients condicions:
* Subsector A - Els Poals
a. El Pla Parcial ha de connectar-se a I'estructura viaria del Pla Parcial de Canet i garantir
el seu accés des de I'autopista.
b. Les despeses d’infrastructures comuns al dos sectors industrials es repartiran a rad de
I’edificabilitat total de cada sector.

c. L'edificacié es desenvolupara segons les zones A8.2, A8.3 i A9.2.

d. Les condicions d’us seran les de la zona A8 i A9.

e. Formant part del sistema viari, es fara una zona per aparcament de camions.
f. Esrespectaran les zones de servitud i la linia d’edificacio de I'autopista C-32.

* Subsector B - Can Zariguey
a. ElPla Parcial ha de respectar la vialitat assenyalada.
b. El Pla Parcial ha d’estructurar aquesta zona d’equipaments i d’espai lliures, amb la
definicid dels usos dels equipaments, la situacié dels parc i la vialitat.
3. Sistema d'actuacio:
- Cooperacio
4. Plad’etapes:
- 1r. quadrienni.
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-6 Localitzacié: TORRENT D’EN PUIG
Planol 1/2000: FULLS 3C-3D

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE CESSIO SUP. A
URBANITZAR

URBANISTICA | m? % m? % m? %
14.924 40,51%

ZONES

Total
21.918 59.49%

SISTEMES

Total

VIARI| 13.493  36,62%|13.493 36,62%(13.49 36,62%
3

ESPAIS LLIURES| 3.684  10,00%| 3.684 10,00%|3.684 10,00%

4741 12.87%| 4.741 12.87%
EQUIPAMENTS

TOTAL 36.842 100,00%| 21. 59.49%(17.17 46,62%
918 7
iNDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,49 m? sostre/m?2sol |

1. Objectius:
- Ampliacié del sol industrial existent.
- Connectar el Torrent d’en Puig amb la carretera de Llavaneres, millorar I'accessibilitat viaria i
alliberar trafic pesat del nucli urba.
- Esjustifica el sistema d’actuacid per expropiacié donada la importancia de I'execucié del viari
definit en el sector i de les fortes carregues que aquest té.
2. Condicions d'ordenacio, edificacid i us:
L'ordenacio es realitzara segons les directrius grafiades en el planol adjunt i es desenvolupara
amb les seglients condicions:
a. El Pla Parcial ha de respectar la vialitat assenyalada.
b. L'edificacio regira per la zona A9.2.
c. El nombre maxim d’activitats del sector sera de 2 unitats.
d. Les condicions d'Us seran les de la zona A9.
3. Sistema d'actuacio:
- Expropiacio
. Pla d’etapes:
- 2n. quadrienni.

H
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SECTOR DE SOL URBANITZABLE: B-7 Localitzacié: CAN JALPI
Planol 1/2000: FULLS 3D-3E

QUALIFICACIO SUPERFICIE SUP. DE SUP. A
CESSIO URBANITZAR
URBANISTICA m? % m? % m? %
ZONES 175.375 39,95%
Total
Castell 1 22.683 5,17%
Castell 2 21.520 4,90%

Residencial 31.195 7,11%
Equipament 13.391 3,05%

privat
Zona verda 86.586 19,72%

privada
SISTEMES 263.623 60,05%

Total

VIARI| 19.216 4,38%

ESPAIS LLIURES| 183.518 41,80%
EQUIPAMENT| 23.264 5,30%
AFECTACIO| 37.625 8,57%

VIARI
[TOTAL 438.998 100,00%| | |
[INDEX D'EDIFICABILITAT BRUTA: 0,029 m?sostre/m?sol |
|NOMBRE MAXIM D’HABITATGES: 80  Ut. |

1. Objectius:
- Completar I'execucio del Pla Parcial de Can Jalpi.
- Adaptar I'afectacid viaria del tragat de la Variant a la Ctra. B-511 proposada pel Pla
General.
2. Condicions d'ordenacid, edificacid i us:
- El Pla parcial defineix la regulacié de I'edificacid i dels usos de les zones d’aprofitament
privat seguents:
* Residencial R
* Equipament Castell 1
* Equipament Castell 2
* Equipament privat 1
e Equipament privat 2
e Zonaverda privada
- Es fara un Pla Especial de I'ambit d’equipament privat Castell 1 i 2 amb la finalitat de
concretar I'ampliacid i ubicacié de I'edificabilitat complementaria de forma que aquesta
s’integri amb les edificacions existents i es preservi els valors paisatgistics, ambientals i
arquitectonics.
3. Sistema d'actuacio:
- Compensacio.
4. Plad’etapes:
- 1r. quadrienni
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CAPITOL 5. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE

Seccid 1a. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 110. Definicio

1.

El SNU compren aquells terrenys que donat el seu valor agricola, forestal, faunistic o ecologic -
paisatgistic cal protegir dels processos d’urbanitzacié de caracter urba i dels usos que
impliquin transformacié de la seva destinacié definida en aquest Pla General, per tal de
potenciar la continuitat i millora de les condicions naturals i agraries d’aquests sols, tot
preservant els seus valors productius, ecologics i culturals i desenvolupant les seves funcions
econOmiques, ambiental i social com espais oberts a I’entorn dels nuclis urbans.

Les finalitats que el present Pla General pretén a través de la regulacié del SNU sén les

seguents:

- Protegir aquests sols de processos d’urbanitzacid de caracter urba

- Preservar i millorar les explotacions agricoles i forestals

- Mantenir el caracter agroforestal del conjunt de SNU, que constitueix un agroecosistema.

- Protegir els elements naturals més remarcables que defineixen la imatge del territori,
preservant-ne els valors ecologics, faunistics i paisatgistics.

- Regular els diversos usos i activitats permesos en cada zona de SNU de forma que no
malmetin els valors que es pretén protegir.

- Regular els sistemes i elements generals relacionats amb I’explotacid agricola, ramadera o
forestal.

- Establir criteris sobre les caracteristiques i localitzacions més adients per a les edificacions
destinades a habitatge rural, instal-lacions d’interés public i social, i sobre aquelles
destinades a I’execucié i manteniment de les obres publiques, de manera que no trenquin
I’equilibri de les diferents zones de SNU.

El sol classificat com a no urbanitzable constitueix una zona general rural, amb I'Us general

rural.

Art. 111. Execucio del Pla en Sol no urbanitzable

1.

Els terrenys classificats com a SNU estaran subjectes a les limitacions establertes en I'article
47 de la LUC, a la legislacio sectorial vigent que li sigui d’aplicacié en cada cas i concretament
a les determinacions definides en aquestes NNUU pel SNU.

Qualsevol activitat propia del SNU que es pretengui desenvolupar (agricola, forestal,
ramadera, ...) haura de subjectar-se a les determinacions d’aquest PG i a les especifiques de
I'activitat que es tracti.

Aquells espais que per a les seves caracteristiques aquest Pla qualifica com d’espacial
proteccid, no podran ser destinats a utilitzacions que impliquin transformacié de la seva
destinacié o naturalesa o que lesionin el valor especific que es protegeix.

En el suposit que es proposi la construccid d’alguna edificacio o instal-lacid de les previstes en
I'article 47 de la LUC, es requerira la tramitaciéd d’'un PE en el qual s’haura de justificar la
necessitat de la implantacid proposada en SNU, aixi com la seva utilitat publica i I'interes
social.

Aixi mateix, caldra acompanyar-hi un estudi d’'impacte ambiental que avalui I'alternativa
menys perjudicial pel que faci a la seva implantacié en el medi natural.

Tot aixd sense perjudici del compliment de totes les determinacions establertes
especificament en aquestes NNUU i les que disposin les altres Administracions competents
per rad de la matéria de que es tracti.

Art. 112. Desenvolupament del Pla en Sol no urbanitzable

1.
2.

Les determinacions del Pla General sobre SNU s’apliquen directament i de forma immediata.
No obstant, el PG requereix la tramitacio d'un Pla Especial per a la installacié o
desenvolupament de determinades activitats en SNU.
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Es podran, també, desenvolupar les previsions del PG mitjangant PE que tinguin per objecte
gualsevol de les seglients finalitats:

- La millora del medi rural

- La preservacid i regeneracio dels espais de conreu i espais forestals.

- La preservacié i regeneracié del paisatge i dels béns naturals i culturals

- La promocid i el desenvolupament de I'activitat agricola i forestal

- Promocid i desenvolupament d’activitats agroterciaries.

- La preservacié i la millora de la viabilitat i les infrastructures rurals.

- l'activitat educativa formativa en relacié al medi natural.

- Altres finalitats analogues a les previstes en la legislacié urbanistica vigent.

Entre aquests Plans Especials el PG preveu la tramitacié dels seglients Plans Especials: a) el de
Millora del medi rural i de promocié i desenvolupament agricola i forestal de I'espai
agroforestal d’Arenys de Munt, b) el de I'ampliacié del PE del Montnegre - Corredor, c) el de
I’Anella eco-paisatgistic d’Arenys de Munt, d) el de la Via eco-civica de la riera de Sobirans, e)
els dels nuclis rurals de Sobirans i Torrentbo i f) els dels parcs periurbans de Lourdes i can
Gelpi. Aguest Planejament haura de complir, com a minim, les prescripcions contingudes en
aquestes NNUU i les determinacions definides en el planol d’ordenacié a escala 1/2000.

El PE no podran alterar les determinacions del PG, llevat de regular més estrictament les
condicions d’edificacié i d’Us i/augmentar la superficie establerta com a minima per a les
finques.

Els PE de qualsevol tipus, fins i tot els d’ambit supramunicipal, que persegueixin objectius
diferents dels anteriorment enunciats i que incideixin en el territori qualificat com a SNU,
hauran de justificar expressament I'observacié de les determinacions d’aquest PG.

Per la instal-lacié i/o edificacié d’instal-lacions d’utilitat publica o interés social que
necessariament s’hagin d’emplacar en SNU es requerira la redaccié d’un PE que contempli
I'adequacié de la implantacié proposada en el medi natural i agrari, que reguli les condicions
necessaries segons la instal-lacié de que es tracti i prevegi la cessié gratuita d’un total de sol
sobre el total de la superficie a utilitzar.

Art. 113. Sectors de desenvolupament de Sol no urbanitzable

Independentment de la possibilitat de desenvolupar plans especials en SNU, aquest Pla
estableix el desenvolupament dels segiients Plans Especials:

- Pla Especial de I'Espai natural

- Pla Especial de millora i desenvolupament agricola

- Pla Especial del nucli en SNU de Sobirans

- Pla Especial de nucli en SNU de Torrentbo

- Pla Especial de Lourdes

- Pla Especial de la Riera d'Arenys, tram nord

- Pla Especial de la Riera d'Arenys, tram sud

- Pla Especial de I’Anella eco-paisatgistic

2. Aquest Pla defineix els objectius fonamentals per a desenvolupar aquests sectors, aixi com les

condicions d’ordenacid, edificacid i Us dels mateixos.

Seccié 2a. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 114. Delimitacio i ordenacio del SNU
1. Aquest Pla delimita el SNU en els planols d’ordenacié n.1, Classificacié del sol, a escala 1/7500.
2. Les zones i sistemes en SNU, es defineixen en els planols d’ordenacié n. 2, Regulacié del sol no

urbanitzable, a escala 1/7500 Aixi mateix, aquells sectors que aquest Pla General defineix i
delimita per ésser desenvolupats mitjangant Pla Especial.
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Art. 115. Régim juridic
Les arees definides en aquest Pla General com a SNU estat sotmeses al regim especial de
proteccid establert a la legislacié urbanistica vigent.

Art. 116. Usos incompatibles de caracter general

1.

Independentment d’alld previst en cada zona de sol no urbanitzable, es declaren
incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots aquells usos que
impliquin transformacidé en la destinacid i caracteristiques d’aquests sols o lesionin el valor
especific que en cada zona es defineixi.

Seran incompatibles en sol no urbanitzable els usos disconformes amb I'article 47 de la LUC.

Art. 117. Segregacions i divisions

1.

Aquest Pla estableix com a fonamental la proteccid de I'estructura de les explotacions en

funcié de la seva adaptacié a I'Gs i cultiu de les finques. Per tant es considera infraccié

urbanistica la parcel-lacié de SNU, tal hi com preveu l'article 47.2 de la LUC, en contra les
determinacions establertes per aquest Pla i la legislacié sectorial agraria.

Queden prohibides les divisions i/o segregacions de terrenys en SNU en els seglients casos:

a) Quan la segregacié doni lloc a superficies inferiors a la unitat minima de cultiu establerta
per la legislacié agraria, que en el cas de terrenys de seca s’estableix en 3 ha., en terrenys
de regadiu en 1 ha, i en terreny forestal 25 ha. Aquestes unitats minimes s’adaptaran a les
modificacions que les corresponents legislacions i decrets sectorials estableixen. Podran
autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima de conreu quan s’incorporin a
finques confrontants. En aquest cas s’haura de fer constar expressament en la inscripcio
registral I'agrupacié amb la finca a la qual s’agreguen.

b) Quan la finca estigui vinculada a una edificacié i es consideri indivisible per aplicacid de les
normes sobre superficies minimes de terreny vinculades a les construccions en el SNU.

c¢) Quan no tinguin accés directe a les carreteres, vies rurals, camins, pistes forestals o
d’altres vials de domini public.

Aquest Pla respecta aquelles parcel-les amb una superficie inferior a les establertes a I'apartat

2 del present article, que estiguin inscrites en el Registre de la Propietat amb anterioritat a

I’entrada en vigor dels Decrets sobre unitats minimes de conreu o bé que es pugi demostrar

amb document public suficient la seva preexistencia. Aquestes parcel-les no podran ser en cap

cas dividides; pero si que podran ser agrupades a d’altres finques per tal d'incrementar la seva
superficie.

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la

documentacié d’aquest Pla General els corresponents planols cadastrals de camins rurals,

pistes forestals i d’estructura de les parcel-les agraries existents amb anterioritat a la data
d’entrada en vigor del PGM.

Art. 118. Camins rurals

1.

La xarxa de camins rurals pel present PG és aquella formada pels camins que tenen com a
funcié principal la vertebracié del territori no urbanitzable i la comunicacié amb el poble. Els
camins rurals formen part del sistema local de xarxa viaria.

S’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat
qgue no estigui prevista en aquest PG, en els PE que en SNU poden desenvolupar-lo o en els
Plans de Gestidé Forestal o Programes de I’Administracid d’Agricultura, amb informe previ
corresponent al DARP de la Generalitat de Catalunya.

L'obertura, modificacié de tragat o variacié del perfil longitudinal o transversal dels camins i
les vies rurals necessiten d’una llicencia municipal previa. A la memoria del corresponent
projecte de sol-licitud, cal justificar la necessitat i conveniéncia del nou cami o de la
modificacié proposada, com també la integracid del nou tracat dins del paisatge i la no
produccié d’efectes degradants al medi.
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L'atorgament de llicéncia per a I'obertura d’un nou cami rural sera competencia discrecional
de I'Ajuntament a la vista de la justificacid real de la seva necessitat i conveniéncia i la
valoracio de les alteracions negatives a I'entorn natural de la zona afectada.

En qualsevol cas I'obertura d’un nou cami forestal no superara els 4 metres d’amplada ni una
pendent del 10 per cent.

L'amplada maxima dels camins rurals sera de 5 metres, i aquests han de tenir la base en bon
estat i ser convenientment senyalitzats.

Art. 119. Ordenacio de les aigiies

1.

Queda totalment prohibit abocar residus agraris, industrials o urbans a la llera de tots els
cursos d’aigua (rieres, rials, torrents, fonts, etc.). L'administraci6 en compliment de la
legislacié sectorial vigent vetllara per a que no es produeixin abocaments d’aiglies residuals
urbanes i industrials als cursos d’aigua (rieres, rials, torrents, fonts, etc.).

L’Us de les aiglies superficials i/o subterranies es regula per el RDL 1/2001, de 20 de juliol, Llei
d’aiglies i legislacio concordant en la mateéria.

Es tindra una especial cura de les fonts naturals o de mina existents, establint-se un radi de
proteccié al seu voltant de 50 metres, lliures de noves edificacions i de qualsevol altra
instal-lacié que en pugui perjudicar I'Us o afectar la seva imatge. En el seu entorn es
permetran obres de millora i consolidacié de la fons amb la maxima integracié al seu entorn.

Art. 120. Tanques

1.

Les tanques de les finques agricoles es faran de tal manera que no obstaculitzin el pas ni els
recorreguts dels camins rurals considerats de domini public, i es construiran de manera que
no agredeixin el medi rural.

Les tanques de les finques agricoles no podran ser opaques, a excepcio de:

a) Lestanques que es facin amb elements vegetals. Si per fer la tanca vegetal es necessita un
suport metal-lic, la tanca sera calada i tindra una algada maxima de 1,50 m.

b) Les tanques que es facin amb pedra natural aparellada en sec podran tenir un maxim de
1m d’algada, adaptat a la topografia natural. Les tanques de totxo o formigd, vist o
aplacat estan totalment prohibides.

Les tanques sempre han de ser permeables a I'escorrentia de I’aigua i han de permetre el pas

de la fauna existent en la zona, per mitja de passos en les tanques cada 50 m com a minim, en

les que la mida minima del pas sigui de 0,50 m.

Les tanques que donin a camins i vials hauran de guardar una distancia de 3 m de l'eix del

cami, en tota la xarxa de camins rurals.

Les regles de construccid de tanques s’apliquen també a les torres d’electricitat, i als pals de

I'electricitat i del teléfon.

Art. 121. Manteniment, seguretat i salubritat d’elements singulars i de caracter general en SNU

1.

Els propietaris de terrenys on hi hagi fonts o camins, hauran de mantenir aquests elements i
el seu entorn en condicions de neteja, seguretat i salubritat. L’Ajuntament ordenara, si cal,
I’execucid de les neteges i obres necessaries per tal de mantenir les esmentades condicions i
junt amb la col-laboracié, si s’escau, d’altres administracions podra establir ajuts i subvencions
als particulars per a les actuacions de regeneracid i millora.

Els propietaris de SNU vetllaran per la neteja de la seva propietat, tenint-la neta
d’abocaments. L’Ajuntament ordenara, si cal, I'execucio de neteges per part del propietari.

Art. 122. Proteccio de I’arbrat i de la vegetacio

1.

Els propietaris de SNU vetllaran pel manteniment de I'arbrat i arees de vegetacid en especial
les que constitueix el Cataleg del Patrimoni Natural.

Els propietaris tindra cura de mantenir la vegetacid espontania i natural existent en el SNU,
denudant els terrenys estrictament necessaris per dur a terme usos compatibles.

Es prohibeix la plantacié d’especies que puguin alterar I'equilibri ecologic o I'entitat de la
vegetacié autoctona.
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4. Llatala d’arbres romandra el corresponent permis es trobin o no integrats en masses arbories.
Si la tala és a causa de la realitzacié d’obres, caldra indicar en la sol-licitud de la corresponent
llicencia d’obres la necessitat de tala i descriure les caracteristiques dels arbres a tallar i les
mesures a adoptar per la seva reposicio.

Art. 123. Cartells

En sol no urbanitzable no s’admeten els cartells publicitaris. Tan sols sera possible la instal-lacié
de petits cartells informatius i indicatius de caracter geneéric, els senyals de transit proxims a les
vies de comunicacio.

Art. 124. Explotacions forestals

1. Els aprofitaments forestals es faran de forma que permetin la conservacid i millora de les
masses arbories, d’acord amb la legislacié vigent (Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de
Catalunya).

2. Es prohibeixen les tales d’arbres que no estiguin previstes en plans de gestié forestal o que no
disposin d’autoritzacié expressa de I’Administracié forestal.

3. S’extrauran, preferentment, els arbres renocats, ofegats o mal llucats i, en general aquells que
presentin un mal creixement. No es permetra, en cap cas, arrencar les soques dels arbres i
arbusts tallats.

4. En els sectors afectats per incendis, s’estimulara la repoblaciéd forestal amb especies
autoctones, d’acord amb la seva vegetacio potencial.

5. Per la prevencid d’incendis forestals els propietaris estan obligats a la neteja sistematica i
relativa dels boscos, segons el previst en la legislacio sectorial corresponent.

Art. 125. Explotacions ramaderes (R.17)

1. S’entén per explotacid ramadera o pecuaria el conjunt d’instal-lacions destinades a la cria,
engreix, guarda i custodia de bestiar i |'elaboracié de productes derivats de I'explotacio
ramadera, segons el definit en I'article 207.

2. No sera admissible la seva ubicacié en sol urba, ni en sol urbanitzable.

3. Les explotacions ramaderes es regulen segons el Decret 61/1004, de 22 de febrer, sobre
regulacié de les explotacions ramaderes, i per I'Ordre de 2 d’abril de 1994, per la qual es fixen
normes d’ordenacié de les explotacions porcines, avicoles, cunicoles i bovines, i al Decret
136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament General de desplegament de la Llei
25/98 de la intervencié integral de I'administracié ambiental.

Art. 126. Llicéncies en sol no urbanitzable

Per obtenir llicencia en sol no urbanitzable, a més de les determinacions fixades per la legislacié
urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les mateéries, es demanaran, amb caracter general,
els requisits seglients:

1. En el suposit de llicencies per construccions propies de I'activitat agricola, ramadera,
d’explotacid dels recursos naturals o, en general, rustica, els habitatges familiars directament
associades a les activitats anteriorment definides, i aquelles edificacions d’interés social que
hagin d’emplacar-se en el medi rural, se seguira la tramitacid establerta en l'article 44.2 del
Reglament de gestid urbanistica. S’exceptuen els coberts, hivernacles i altres edificacions de
caracter agricola o forestal que necessariament s’hagin de situar en medi rural.

2. En tot expedient de concessidé de llicéncia, I’Ajuntament demanara, complementariament a
allo fins ara establert, aquella documentacié que s’especifica en els apartats que segueixen.

3. L'atorgament de qualsevol llicencia o autoritzacié en sol no urbanitzable estara supeditat al
compliment de les normes generals i especifiques sobre condicions higieniques, de manera
especial sobre evacuacié d’aiglies residuals i técnico-constructives dictades per les
administracions competents, i el compromis del manteniment dels camins que formen la xarxa
de camins secundaris definida en el Pla general.
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En el cas de les edificacions i instal-lacions destinades a explotacions ramaderes, préviament a
I’'obtencidé de la llicencia d’obres, caldra obtenir-ne I'autoritzacié previa per a la instal-lacié i
funcionament.

La sol-licitud de llicencia de granges haura de complir amb el que assenyala I'article anterior.
En tots els suposits es demanara, complementariament, un certificat de registre de la finca de
la qual se sol-licita llicéncia, aixi com, si s’escau, de la finca matriu.

En el cas d’edificacié vinculada a I’explotacié rustica, es demanara acreditacié documental que
el peticionari exerceix I'activitat a la qual es vincula I'edificacid.

Les actuacions que es situin dins de I'ambit del Pla Especial del Montnegre-Corredor
necessitaran un informe previ de I'0rgan gestor de I’espai natural.

Planols d’aixecament topografic de la finca o part de la finca on es pretengui edificar, amb
detall d’arbrat, nivells i d’altres elements d’interés com pous, marges, etc.

Seccié 3a. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

Art. 127. Nucli de poblacié

1.

En el SNU d’Arenys de Munt no es poden dur a terme les condicions que donin lloc a la
construccid d’'un nucli de poblacié, definit com aquell assentament urba generador de
requeriments o necessitats assistencials i de serveis urbans. S’exclouen d’aquestes condicions
els nuclis urbans existents actualment de Sobirans i Torrentbo.

Es considera objectiu de formacid de nucli de poblaciéd I'agrupament de més de tres
habitatges dins d’un cercle de 250 metres de radi, tracat sobre el centre geometric de
gualsevol habitatge existent, o quan es pretengui edificar un habitatge nou a una distancia
inferior a 50 metres a comptar de qualsevol dels murs exteriors d’un habitatge existent.
S’exceptua de la condicid de nucli de poblacié definit anteriorment els espais definit en el PG
com a nucli rural i les ampliacions de I'"habitatge existent sempre i quan es produeixi en un
radi maxim de 25 metres respecte a |’habitatge existent i es tracti d’ampliacié de la familia
agraria, convenientment justificada, destinada a I'activitat productiva de I'explotacié agraria
sense dividir, pero, la finca original.

Art. 128. Condicions generals de les edificacions destinades a usos agricoles, pecuaris o
forestals. (R.17)

1.

Inclou totes les edificacions necessaries per al desenvolupament de |'explotacid agricola,
pecuaria o forestal, com és el cas de magatzems i construccions auxiliars, les construccions pel
conreu protegit o hivernacles, i les construccions pecuaries. El Pla estableix les condicions
generals d’edificacié d’aquests diferents tipus de construccions, sense perjudici del que es
determina per a cadascuna de les zones.

Magatzems i construccions auxiliars

a/ Definicid:

Instal-lacions destinades a emmagatzemar eines, maquines, productes agricoles i altres
elements relacionats directament amb |’explotacid agricola, pecuaria o forestal, i aquelles
instal-lacions de caracter familiar destinades a I’elaboracid artesanal de productes derivats de
la propia explotacié. Inclou també les basses de rec i els pous de captacié d’aigua.

b/ Condicions d’edificacié per finques de superficie igual o superior 1 Ha (=1Ha):

- Finca minima: 1 ha. de terres en una Unica extensié.

- Les noves construccions han de justificar la seva necessitat dins de I'activitat que es
desenvolupa, realitzar-se amb la maxima integracié ambiental aixi com d’adaptacid
topografica de la finca.

- Ocupacié maxima de la finca: 2 per cent amb un maxim de 600 m2.

- Alcada maxima de les edificacions, excepte sitges, diposits d’aigua i altres instal-lacions
I’alcada de les quals sigui necessaria superior a 7 metres, en el punt mes alt del carener.

- Separacié minima als limits de les finques i als camins publics, rieres i torrents sera de 10
metres.
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c/

Condicions d’edificacio per finques de superficie inferior a 1 Ha (<1Ha):

Superficie maxima de la construccio: 15 m2 en finques de regadiu de superficie igual o
superior a 2000m2.

Alcada maxima de les edificacions: 4 metres, en el punt mes alt del carener.

Condicions edificacié: espai totalment diafan, amb un maxim del 5% d’obertures. No es
permeten cuines ni banys.

Materials: els paraments i coberta han de ser de materials ceramics o fusta i amb colors
terrossos dins de la gamma de colors del seu entorn. No s’admeten materials metal-lics o
brillants.

Separacié minima als limits de les finques i als camins publics, rieres i torrents sera de 8
metres.

3. Construccions pel conreu protegit.

a.-. Definicid
Es tracta de construccions efimeres o fixes destinades a la produccié de conreus horticoles,
florals o ornamentals, ja sigui umbracles, tunels, hivernacles o altres construccions
destinades a aquest fi. En cap cas podran utilitzar-se com a magatzems o qualsevol altra
activitat que no sigui la produccié de conreus horticoles, florals o ornamentals.
b.- Condicions d’edificacié o instal-lacid.
1.- Separacié minima als limits de les finques, als camins publics, rieres, torrents o a
hivernacles: 4 metres.
2.- Alcada maxima: 5 metres, en el punt mes alt del carener. 'ombra d’aquestes
construccions perd, mai entrara a les explotacions veines i en cas contrari caldra
incrementar la distancia a les partions.
3.- Ocupacié maxima de la finca sera del 70 per cent.
4.- El terrabuit i terraplé maxim per a la implantacié d’aquestes construccions, sense
afectar els camins assenyalats als planols d’ordenacié o altres camins publics, sera de
2 metres.
5.- Ordenacid d’aiglies: tota instal-lacié pel conreu protegit haura de tenir previst el
drenatge de l'aigua, prévia decantacié cap a pous morts, o be aprofitant-la per a
futurs recs dirigint-la cap a cisternes, diposits o basses. En cap cas es podra abocar
I'aigua directament als camins o finques veines.
6.- Caracteristiques: els ancoratges i fonaments d’aquestes construccions seran
degudament reforgats per tal d’evitar danys en cas de vents o tempestes i en cap cas
tindran fonaments o murs perimetrals que sobresurtin més de 0,20 metres del nivell
del sol.
7.- Desmuntatge de la instal-lacié: la llicéncia de construccié del conreu protegit en el
cas d’hivernacles, ombracles, tinels de mes de 2 metres d’alcada o qualsevol altra
instal-lacié que impliqui ancoratges i fonaments, incloura el compromis de realitzar el
seu desmuntatge en el cas de cessament de l'activitat. En cas d’incompliment
I’Ajuntament ho podra executar amb carrec al propietari o sol-licitant de la llicéncia.

4.- Construccions pecuaries

a/ Definicié: allotjaments ramaders destinats a la cria i I'engreix de bestiar.

b/ Condicions de I'edificacid
1.- Només es permet l'activitat pecuaria quan sigui d’explotacié familiar i estigui
vinculada a una explotacio agricola.
2.- Finca minima: 2 ha. de terres en una Unica extensid. La part de la finca vinculada a
I’edificacié quedara inscrita en el Registre de la Propietat com a indivisible.
3.- Ocupacié maxima de la finca: 2 per cent amb un maxim de 1000 m2.
5.- Algada maxima de les edificacions, excepte sitges, diposits d’aigua i altres
instal-lacions I'algada de les quals sigui necessaria superior a 7 metres, en el punt mes
alt del carener.
6.- Separacid minima als limits de la finca, als camins publics, rieres, torrents o a
hivernacles: 20 metres.
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7.- En la tramitacid de l'expedient d’activitat s’haura d’especificar el sistema de
tractament i de depuracid de les aiglies residuals i el seu desti final, aixi com justificar
I"'acompliment de totes les altres determinacions de la legislacid sectorial vigent.

Art. 129. Condicions generals de les edificacions i instal:-lacions d’utilitat publica o interes social.

1. Seguint el procediment previst en la legislacid urbanistica vigent, podran autoritzar-se
edificacions i instal-lacions d’utilitat publica o interés social en el SNU. L'emplagcament i
I'ordenacid es fara mitjangant un Pla Especial o es tramitara segons el procediment establert
en la legislacié urbanistica vigent.

2. En la tramitacié de l'autoritzacié per a ubicar una construccié d’aquest tipus en SNU caldra
justificar de forma expressa les raons en qué es basa la necessitat de situar la instal-lacié en el
medi rural.

3. Per a les edificacions que en aplicacid d’allo previst en la legislacié urbanistica es declarin
d’utilitat publica o interes social, s’haura de redactar un Pla Especial que contempli les
seglients determinacions:

a.- Caldra justificar explicitament la inexisténcia de riscos per a les zones confrontant, pel
que fa als valors agricoles, forestals, ecologics, paisatgistics i culturals, aixi com les
condicions naturals.

b.- S’hauran d’especificar les servituds de sol no edificable a efectes d’evitar la formacié de
nucli de poblacid.

c.- Caldra definir les condicions formals i técniques de la nova edificacié i les mesures
corresponents per tal d’assegurar I'aminorament de I'impacte i la integracid ambiental de
les instal-lacions.

d.- El Pla Especial especificara I'ocupacid6 maxima de la finca per a aquests tipus
d’instal-lacions i la distancia minima als limits de la finca i als camins rurals que en cap cas
podra ser inferior a 20 metres.

e.- Aixi mateix el Pla Especial especificara el coeficient d’edificabilitat que no podra ser
superior a 0,2 m2 sostre/m2sol.

4. Les edificacions i instal-lacions d’utilitat publica o interés social que s’hagin d’ubicar en sol no
urbanitzable es disposaran i ubicaran al llarg dels camins existents, a I'objecte de no afectar
les activitats agricoles, pecuaries i forestals existents.

Art. 130. Condicions generals de les edificacions i instal-lacions vinculades a obres publiques.

1. D’acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent, es podran autoritzar en SNU les
construccions i les instal-lacions vinculades a I’execucid, manteniment i servei de les obres
publiques.

2. En la sol-licitud de llicencia de les edificacions vinculades a I'execucié de les obres publiques
caldra justificar la necessitat de les construccions que es projectin, aixi com indicar les zones
afectades i les mesures correctores previstes en ordre a preservar les condicions naturals,
I’equilibri ecologic i els valors paisatgistics. No seran autoritzades aquestes instal-lacions si
malgrat tot es considera que afecten greument algun d’aquests valors.

Secci6é 4a. ZONIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

Art. 131. Divisio en sectors

El Pla estableix, pel que fa a la qualificacio del sol, la divisié del sol, susceptible d’aprofitament
privat, en sectors, zones i subzones.

Els sectors, es classifiquen fonamentalment en base a dos conceptes: els usos generals i la forma
o ordenacid basica d’edificacio.

Els diferents sectors se subdivideixen en zones, regulant el Pla la forma detallada de les condicions
de parcel-lacid, edificacié i Us de cadascuna d’elles.

Les zones se subdivideixen en subzones, atenent a la regulacio dels parametres especifics de cada
teixit, de les diferents intensitats i dels diferents usos dominants i/o compatibles.
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Art. 132. Divisio del sol en zones

La qualificacio urbanistica del sol en zones té per objectiu assignar a cada part del territori usos i,
en el seu cas, intensitats i/o condicions d’edificacid tot desenvolupant els drets i deures geneérics
establerts pel Pla, mitjancant la classificacid del sol. La qualificacié del sol és generica podent-se
trobar una mateixa zona en dos classes de sol diferents.

Art. 133. Identificacié de les zones
Els sectors i zones que s’estableixen en “sol no urbanitzable” sén:

Zona agroforestal Cc1
Zona d'Espai Natural Montnegre-Corredor C2
Zona de valor natural C3

ZONA DE VALOR AGROFORESTAL (clau C1)

Art.

1.

Art.

134. Definicié

Aguesta zona comprén aquells sols que incorporen sols forestals i sols de conreu que per la
seva destinacid i funcié d’espais oberts s’han de preservar del procés urbanitzador amb la
finalitat d’assegurar el desenvolupament i millora de les explotacions agraries existents,
conservar, regenerar i millorar les masses forestals i preservar la biodiversitat que ofereix un
paisatge en mosaic, constituint un agroecosistema.

També compren les edificacions rurals i elements vegetals existents, que cal conservar pel seu
valor significatiu i el caracter del seu entorn arbrat d’especial interés en la configuracié del
paisatge del sol no urbanitzat. La major part d’aquestes construccions han de formar part del
Cataleg del Patrimoni Arquitectonic i del Cataleg del Patrimoni Natural d’Arenys de Munt.

A l'entorn del nucli urba d'Arenys de Munt es defineix ambit "d'espai de valor ecologic
paisatgistic” que pel seu valor ecologic i paisatgistic s'ha de preservar del procés urbanitzador
amb la finalitat de protegir el valor paisatgistic tot assegurant la conservacio, regeneracio i
millorar les masses forestals i la preservacié de la seva biodiversitat.

La finalitat d’aquesta zona és la de donar cobertura i possibilitar el desenvolupament d’una
activitat agricola productiva, dinamica, viva i activa, com a activitat professional, dins del marc
de I'equilibri professional i el desenvolupament sostenible del territori.

135. Condicions de parcel-lacié

Finca minima:

Unitat minima de conreu en terreny de seca: 3 ha.
Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1 ha.
Unitat minima en sol de produccid forestal: 25 ha.

. 136. Condicions de I'edificacié i construccions (R.17)

Construccions destinades a habitatge rural

- Finca minima: 3 ha

- Edificabilitat maxima principal: 400 m2/ habitatge

- Construccions auxiliars: 50 m2 maxim

- Algada maxima: 7 metres, en el punt mes alt del carener

- Nombre maxim de plantes: PB + 1

- Separacions minimes: L’habitatge rural se separara un minim de 10 metres de qualsevol
limit de propietat.

Magatzems

- Es permet, segons I'Art. 128

Construccions pel conreu protegit

- Es permet, segons I'Art. 128

Construccions pecuaries

- Es permet, segons I'Art. 128
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5. Instal-lacions d’utilitat publica

Es permet, segons I'Art. 129

6. Instal-lacions de Camping

a/

b/

Es podran realitzar les construccions destinades a I'activitat de camping, amb la redaccié
prévia d’un pla especial urbanistic, en las finques del terme municipal que compleixin amb
els seglients criteris:

Accessibilitat:

o que l'accés es faci per mes d’una via de comunicacid (carretera o cami public) de
I’estructura viaria del municipi.

o Lalocalitzacié ha d’estar proxima a les principals vies de comunicacié del municipi.

Edificacid: que la finca disposi d’edificacio existent com a minim en un 50% de I'edificacié

necessaria pels serveis comuns per la implantacié de l'activitat de camping (accés i

oficines, banys, magatzems, etc).

Modificacid del terreny:

o Es permetra I'adequacié topografica de I'ambit a implantar I'activitat amb uUs de

camping per fer terrasses sempre que no impliqui que la modificacié del terreny
natural sobrepassi el 50% de la superficie de I'activitat. Aquests talussos hauran de
complir amb les condicions de I’article 137 d’aquestes NNUU.
S’entén per terrenys natural el terreny inicial no transformat amb pendent
sensiblement uniforme. En les casos on el terrenys presenti transformacions prévies
i/o acumulacions o excavacions locals de la I'ambit, s’entén com terreny natural la
superficie definida per a cotes existents als vertex del poligon que delimita I'ambit de
I'activitat.

o S'evitara 'afectacié de la vegetacié arboria, de terrenys amb pendents superiors al
20% i de la xarxa hidrografica existent. Els Plans Especials que es tramitin per la
implantacié d’aquest Us s’hauran de subjectar al procediment d’avaluacié ambiental
estratégica corresponent.

Proteccié dels valor naturals:

o Distancia minima de 400m de qualsevol espai de proteccié especial.

o Ubicacio preferent en zones sense interes per la connectivitat i sense interes agricola.

o Preferentment ubicat en els espais de proteccid preventiva o de menor valor natural.

o Evitar I'afectacio arees d’interes faunistic, floristic i de boscos singulars.

El Pla especial ha de donar compliment a la legislacié urbanistica vigent?, a la legislacid

sectorial aplicable?, i de les determinacions del Pla general en sol no urbanitzable.

La implantacié del camping ha de garantir:

Les condicions adequades d’accés i manteniment de la xarxa viaria.
Autonomia pel que fa als subministres necessaris: aigua, llum i sanejament.

Art. 137. Altres condicions (R.17)
1. Proteccié de I'arbrat, vegetacio i paisatge

Es conservaran les arees de vegetacio al llarg de les rieres i torrents, aixi com aquells
espais arbrats al llarg dels camins o al voltant de les edificacions existents.

Totes les construccions i obertures i manteniment de carreteres i camins respectaran i
s’'integraran en el paisatge rural en el que estan ubicades i a més preveuran les mesures
oportunes que garanteixin les condicions naturals de la flora i fauna.

2. Moviments de terres

Els moviments de terres per modificar el terreny natural, sigui per I'obertura de camins,
per realitzar construccions, o per fer aterrassats, s’adaptaran a la topografia natural del
terreny, sense produir terra-buidats o terra-plenats de més d’1,50 metres per sota o per
sobre del terrenys natural.

3. Proteccid contra I'erosio

2 Articles 6 i 51 i Disposicid Transitoria 1° del Decret 305/2006, reglament de la Llei d’urbanisme.
Article 46 Decret 64/2014 Reglament de proteccio de la legalitat urbanistica

3 Decret 159/2012, d’establiments d‘allotjaments turistics.

* En cas de planejament derivat aquestes seran les algades d‘aplicacié pels edificis encara no executats.
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- No poden construir habitatges rurals, ni construccions destinades a usos agricoles,
pecuaris o forestals, ni ubicar-se instal-lacions de conreu protegit amb terrenys amb
pendent superior al 20 per cent.

- Totes les construccions i obertures de camins nous s’adaptaran a la topografia matural del
terrenys, sense produir terrabuidats o terraplenats de més de 2 metres, no podran
modificar el régim d’escorrenties que comporti erosid del sol, ni desforestacié si
préviament justificada ha estat autoritzada.

4. Proteccio del bosc

- L'aprofitament forestal es realitzara de forma que permeti la conservacié i millora de les
masses arbories existents.

- Es prohibeix tales d’arbres que no estiguin previstes en el corresponent Pla Tecnic de
Gestid Forestal o que no disposi d’autoritzacio expressa de I'administracio forestal.

- Es prohibeix la construccid de cap tipus d’edificacié dins de les masses forestals
consolidades existents a la zona.

- Totes les construccions (habitatges rurals, construccions agricoles i pecuaries),
construccions pel conreu protegit, etc. se separaran un minim de 25 metres del bosc.

5. Proteccio del sol de conreu

- Es mantindra I'actual superficie de sol de conreu, no autoritzant-se repoblacions forestals
a excepcié de sols amb pendents superiors al 20 per cent amb problemes d’erosié.
L'objectiu és mantenir el paisatge en mosaic.

- Es fomentara la recuperacid de terres ermes amb plantacions de cirerers com arbres de
produccid de cirera, aixi com la recuperacié i millora de les plantacions existents.

Art. 138. Condicions d’us de la zona C1 (R.17)
Us principal: Forestal i Agricola
Us compatible: Habitatge rural, Pecuari, i Camping.

Us condicionat:  Restauracié (1), Educatiu (2), Assistencial (2), Associatiu (2) Cultural (2), Serveis
Teécnics (3) i Esportiu (4).
(1) Us condicionat en edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals i que el desenvolupament de
I"activitat no entri en contradiccié amb els usos dominats de C1 ni que afectin a I'entorn.
(2) L'Us educatiu, assistencial i associatiu i cultural ha d’estar relacionat amb I'Us forestal i agricola i a les
activitats de promocio i interpretacié de la natura i del medi ambient.
(3) Condicionat a I'estudi d’'impacte ambiental.
(4) L'Us esportiu tindra la consideracié d’esports a l'aire lliure pel que les obres i instal-lacions per la
implantacié d’aquest Us tindran poca envergadura.

Espai de valor ecologic i paisatgistic

Art. 139. Definicio

Aguest espai compren aquells sols forestals i de conreu situats a I’entorn del casc urba d’Arenys
de Munt que s’han de preservar del procés urbanitzador amb la finalitat de protegir el valor
paisatgistic tot assegurant la conservacid, regeneracié i millorar les masses forestals i la
preservacio de la seva biodiversitat.

Art. 140. Condicions
1. Condicions generals
- Per totes les construccions: No es pot construir
- Tanques: Segons Art. 120
2. Construccions destinades a habitatge rural
- Construccions auxiliars: No es permet cap tipus de construccio auxiliar
3. Construccions destinades a usos agricoles, pecuaris i forestals
- Condicions generals de les construccions destinades a usos agricoles, pecuaris i forestals:
No es permet cap tipus de construccio
4. Magatzems
- No es permet cap tipus de construccio
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Construccions pecuaries

- No es permet cap tipus de construccio

Instal-lacions d’utilitat publica

- No es permet cap tipus de construccié

Proteccié de I'arbrat, vegetacid i paisatge

- Es conservaran totes les masses forestals amb les espécies existents. En els sols
actualment de conreu es permet la repoblacié amb arbres autoctons i cirerers.

- L'Unica gestid permesa és la de conservacid i regeneracid de la massa forestal i
repoblacid.

- Els sols de conreu en el moment de I'aprovacié del Pla General podran continuar la seva
activitat agricola, si ve no poden incorporar construccions per proteccié de conreus a no
ser tunels inferiors a 2 metres d’algada.

Elements d'interés natural

Art. 141. Definicid

1.

Compren aquells arbres, les arbredes i ecosistemes singulars que donada les seves
caracteristiques de singularitat o biodiversitat es defineixen com elements d’interés municipal
i supramunicipal fent-se necessari preservar-los del procés urbanitzador amb la finalitat
d’assegurar la seva continuitat i conservar-los, regenerar-los i millorar-los.

L’ambit de proteccié dels arbres singulars es defineix per una zona de proteccié al seu voltant.
Les arbredes i ecosistemes cal definir el seu perimetre.

Els arbres singulars, arbredes i ecosistemes que afecta aquesta norma seran els inventariats
en un Cataleg de Patrimoni Natural d’interés municipal o supramunicipal.

Mentre no s’hagi redactat i aprovat el Cataleg de Patrimoni Natural d’Arenys de Munt, de
manera preventiva sera d’aplicacié per totes els elements singulars inclosos en I’Annex Il
Inventari d'Interes Natural.

Art. 142. Condicions generals

1.
2.

w

Per arbres el radi de proteccidé de 50 m.

Per arbredes i ecosistemes el perimetre que es defineixi en el Cataleg de Patrimoni Natural
d'Arenys de Munt.

Tanques: No es permeten les tanques

Construccions destinades a habitatge rural: En I'ambit de proteccié no es permeten cap tipus
de construccions destinades a habitatge, magatzem, pel conreu protegit, pecuaries i
d'instal-lacions d'utilitzat publica, a excepcié de les existents i la seva millora. L'ampliacié
d’aquestes construccions existents no es pot fer dins de I'ambit de proteccid a excepcio de les
fonts de mina situades actualment en una masia.

Art. 143. Altres condicions

1.

Proteccio de I'arbrat, vegetacid i paisatge

- Es conservara la de vegetacid existent en I'ambit de proteccié de I'arbre, de I'arbreda o
ecosistema.

- Totes les construccions i obertures i manteniment de carreteres i camins respectaran
I'ambit de proteccid dels arbres singulars, arbredes i ecosistemes i a més preveuran les
mesures oportunes que garanteixin unes condicions optimes.

Proteccioé contra I’erosid: Les actuacions de millora que es puguin fer tindran especial cura en

la proteccié contra I’erosio.

Proteccié del bosc: Es prohibeix tales d’arbres en I'ambit de proteccid de I'arbre singular,

arbreda i ecosistema, a no ser per regeneracio del bosc existent i garantir la seva continuitat.
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Elements d'interés historico-cultural

Art. 144. Definicid

1.

w

Compren aquelles restes arqueologiques excavades o no, construccions o indrets que pel seu
valor historic i cultural cal preservar del procés urbanitzador per assegurar-ne la seva
pervivencia evitant la seva destruccié.

Aquests elements o espais han de formar part d'un cataleg de Patrimoni d'Elements i espais
d'interés historic-cultural municipal o supramunicipal.

A cada element o espai d'interés ha d’associar-se-li un espai perimetral de proteccié.

Mentre no s'hagi redactat i aprovat el Cataleg de Patrimoni d'Arenys de Munt, de manera
preventiva sera d'aplicacié per totes els elements i espais singulars, en especial les restes
arqueologiques que hi hagi constancia, la normativa que es proposa.

Art. 145. Condicions generals

1.

ouhkwnN

Per totes les construccions:

No es permet cap tipus de construccid nova, a excepcié que vagi lligada a la recuperacio,
consolidacioé del patrimoni historic-cultural.

Totes les construccions, obertures i manteniment de carreteres i camins respectaran |'ambit
de proteccid i a més preveuran les mesures oportunes que garanteixen unes condicions
optimes.

Tanques: No es permeten.

Magatzems: No son permesos en I'ambit de proteccid.

Construccions pel conreu protegit: No son permeses en |I'ambit de proteccié.

Construccions pecuaries: No sdn permeses en |'ambit de proteccio.

Instal-lacions d'utilitat publica: No son permeses en I'ambit de proteccid, a excepcid dels que
puguin anar lligats a un centre d'informacié de la zona historico-cultural.

Proteccio de I'arbrat, vegetacid i paisatge: Es conservara la de vegetacio existent en I'ambit de
proteccio, si no és necessaria per excavacions arqueologiques.

Proteccidé contra I'erosio: Les actuacions de millora que es puguin fer tindran especial cura en
la proteccié contra I'erosiod.

Proteccié del bosc: Es prohibeix tales d'arbres en I'ambit de proteccid, a no ser per
regeneracié del bosc existent i garantir la seva continuitat o que sigui necessari per activitats
arqueologiques.

Pla Especial de Proteccié Paisatgistica Can Sagrera

Art. 146. Definicio
Compren la finca de Can Sagrera situada al sud-oest de la riera d’Arenys i limitant amb el terme
municipal d’Arenys de Mar

Art. 147. Condicions generals

1.

Es defineix un ambit de Pla especial de Proteccid paisatgistica que tindra la finalitat de
protegir els elements naturals i culturals més remarcables que defineixen la imatge del
territori, i 'ordenacid de les edificacions i usos existents.

Es permetra I"lampliacid de 'edificacié existent amb un maxim de 300m? de sostre en régim de
parcel-la Unica.

ZONA D’ESPAI NATURAL MONTNEGRE-CORREDOR (C2)

NORMATIVA URBANISTICA. Juny 2021



Art. 148. Definicio

1. Aquesta zona comprén els sols que formen part del Pla Especial de la Serralada del
Montnegre i el Corredor (Serralada de Marina) aprovat per la Diputacié de Barcelona el 20 de
juliol de 1989.

2. L'ambit és el definit pel Pla Especial i que es grafia en el planol n. 2. Regulacié del sol no
urbanitzable.

Art. 149. Pla Especial del Montnegre i el Corredor
1. L'espai natural del Montnegre-Corredor (Serralada de Marina) constitueix un espai lliure de
15.010 hectarees, en que per tal de definir els tractaments especifics més ajustats a llurs
caracteristiques concretes de proteccid, conservacid i millora, s'estableixen les zones
seglents:
- Zona forestal consolidat
- Zona forestal de recuperacid
- Zona forestal d'alt valor ecologic i paisatgistic
- Zona agricola
- Zonaderieresi torrents
- Zona de regulacié complementaria
- Zonad’equipaments
2. Els sols inclosos del Pla Especial de la Serralada del Montnegre i el Corredor i que formen part
del terme municipal d’Arenys de Munt es regulen per la zona Forestal consolidat i la zona de
Regulacié Complementaria definides en les NNUU de Pla Especial.
3. Lazona Forestal consolidat
Article 5.- Definicid
La Zona Forestal Consolidada esta integrada pels terrenys ocupats per masses
forestals d'espécies predominantment arbories i arbustives que no siguin
caracteristiques del conreu agricola o objectes d'aquest, d'acord amb el queée es
disposa per la legislacio de monts vigent, que constitueixen ecosistemes amb un
grau important de consolidacié de manera que no son necessaries mesures
especials de recuperacio.
La seva delimitacio es precisa a la documentacio grafica del present Pla Especial.
Article 6.- Usos admesos
6.1. Seran admesos els aprofitaments forestals compatibles amb un principi basic
de conservacio del bosc, de la seva qualitat i la del seu entorn. En aquest sentit es
podran realitzar accions i obres complementaries conduents a un aprofitament
racional del bosc i les de conservacid, tractament i millora forestal.
6.2. Seran admeses les practiques ramaderes, sempre que aquestes no siguin causa
de deteriorament, empobriment del bosc o d'erosid, d'acord amb el que estableix la
legislacio vigent i el que es disposa en la regulacio general d'altres usos i activitats
del Capitol 10 del present Pla Especial.
6.3. S'admet l'us residencial en els edificis tradicionals existents i en les seves
ampliacions d'acord amb la regulacié general del Capitol 10 del present Pla
Especial.
6.4. S'admeten, en les edificacions existents, els usos segiients:
a)Artesanal, en petits tallers sempre que no produeixin emissio de fums, gasos,
vapors, sorolls o vibracions que puguin resultar contaminants pel medi ambient,
tenint en compte que no es podra produir abocaments de residus solids o liquids
contaminants.
b)Restauraciao i bars.
c)Residéncia en cases de pages, segons la modalitat d'allotjament turistic
regulada pel Decret 365/1983 de 4 d'agost de la Presidéncia de la Generalitat i
I'Ordre de 6 d'octubre de 1983 del Departament de Comer¢ i Turisme que el
desenvolupa, admetent-se, també els vinculats als campings-masia i arees de
lleure, d'acord amb el que s'estableix a I'article 60 del present Text Normatiu.
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d)Docents, socials, culturals, esportius i recreatius, sempre que no comportin
instal-lacions a I'exterior incompatibles amb les finalitats del Pla i siguin
autoritzats per la Diputacio de Barcelona.

e)

Els usos publics establerts en la xarxa basica d'equipaments del Pla Especial

Article 7.- Condicions dels aprofitaments forestals i camins de desembosc.
Els aprofitaments forestals es portaran a terme d'acord amb les disposicions vigents
aplicables, amb aquesta normativa i amb les tradicions de l'indret. En tot cas
s'hauran d'ajustar als condicionaments técnics seglients:

a)

b)

d)

Es prohibeixen les tallades arreu, excepte en els seglients casos:

Espécies de ribera de creixement rapid, en els quals es podra fer sempre que
s'assequri la seva regeneracio, ja sigui espontania o mitjancant repoblacid
artificial.

Castanyeredes, tenint en compte que en els terrenys amb pendent superior
al 50%, s'hauran de realitzar de manera que no es tallin superficies
continues superiors a 2 Ha. i separant I'una de I'altra un minim de 100 m.
Quan concorrin determinades circumstancies tal com plagues, malalties o
altres que facin aconsellable emprar aquest métode.

Sera obligatoria I'eliminacié de residus de I'aprofitament en una franja de
15 m. a banda i banda dels camins existents o de nova construccio.

Es podra autoritzar la neteja selectiva del sotabosc, en boscos de marcat
caracter productiu quan aquesta vagi encaminada a millorar les condicions
per a la regeneraciéo de l'arbrat o pugui justificar-se com a mesura
preventiva de lluita contra el foc.

Els nous camins de desembosc s'hauran d'adaptar a les seglients

prescripcions técniques:

Pendent mantingut inferior al 15% i amplada maxima de 3,5 m.

Condicions de drenatge: es disposaran trenques en pendent continuat cada
50 m. i es disposaran guals o canonades en els punts de confluéncia de les
aigiies.

Desmonts: altura maxima d'1,5 m. en una longitud maxima de 10 m.
Terraplens: altura maxima 1,5 m.

Pendent transversal del cami dirigit vers el desmont.

Terres sobreres: no s'abocaran en el vessant del cami. En cada cas caldra
cercar punts adients on efectuar I'acumulament de material sobrant.

En l'alcada dels desmonts i els terraplens, quan les condicions topografiques
impedeixin complir els condicionants establerts, caldra justificar la solucié adoptada
mitjancant projecte especific.
Article 8.- Autoritzacio d'Aprofitaments Fores

1. L'aprofitament és un acte sotmés a l'autoritzacio corresponent de I'Administracio
Forestal, en la tramitacid de la qual haura d'obtenir-se l'informe preceptiu de la
Diputacid de Barcelona.

Sera requisit per a poder informar qualsevol autoritzacié, acompanyar a la
sol-licitud les dades segiients:

a) Un planol de la finca, amb corbes de nivell i a escala 1/5000 6
1/10000, en el qual es defineixin els distints tipus de bosc i espécies; el
sector objecte de la peticid de tallada, i el cami o camins a habilitar per a
l'aprofitament, que hauran de complir el disposat a I'article anterior.

b) Una succinta memoria en la qual s'expressin el tipus d'aprofitament
que es pretén, data de l'ultima tallada a la mateixa parcel-la, sistemes
d'arrossegament previstos, métodes per a l'eliminacio dels residus de la

tallada, dades de Ila realitzacio de I'aprofitament | els detalls
complementaris que estimi oportu el peticionari.
c) Una breu noticia economica sobre nombre de tones o m3. que

s'espera treure-hi, nombre de jornals que caldran per a tota l'actuacio i
avancament, en el seu cas, del cost de les vores d'infrastructura i camins.
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2. En cap cas l'aprofitament o tallada es realitzara entre el primer de marg i el
trenta de setembre, a excepcio del suro i espécies de creixement rapid amb
regeneracio artificial. Tot aixo sense perjudici del que estableixi, en el seu dia, el
reglament de la Llei Forestal de Catalunya aixi com les disposicions que vagi dictant
I'Administracid Forestal.

Article 9.- Plans técnics d'aprofitament forestal
La Diputacio de Barcelona, quan concorrin en determinats terrenys d'aquesta Zona
circumstancies d'ordre economic, social o de conservacio i restauracio de les masses
forestals, que facin necessaria I'elaboracio de plans técnics d'aprofitament de les
finques, instara al propietari titular de les mateixes perqué procedeixi a la seva
redaccio i I'elevi a I'6rgan competent per a la seva aprovacio.
La instancia o requeriment per a la redaccié del pla técnic haura de preveure un
termini per a la seva elaboracio adequat a la importancia de I'estudi i condicions del
bosc objecte d'ordenacio, aixi com especificament, I'ajuda técnica i economica que
es podria oferir a la propietat per la seva redaccio.
En cas de silenci dels titulars dominicals, un cop transcorregut el termini, la
Diputacio de Barcelona s'adrecara a I'Administracio Forestal, a fi i efecte que
aquesta exigeixi al propietari afectat la presentacio d'un pla técnic d'aprofitaments
forestals d'acord amb el disposat per I'article 209 i concordants del Reglament de
Monts.
La Diputacio de Barcelona informara preceptivament els plans técnics
d'aprofitaments forestals, previ a la seva aprovacio per I'organisme competent.

Article 10.- Repoblacid i millora de terrenys forestals
Els projectes de repoblacio i millora dels terrenys forestals estaran sotmesos a
autoritzacio de I'Administracio Forestal, en la tramitacio dels quals haura d'obtenir-
se informe preceptiu de la Diputacié de Barcelona, el qual contindra les indicacions
sobre eleccio d'espécies propies de l'indret, o en tot cas, es considerara la idoneitat
ecologica i paisatgistica de la nova espécie.
En la realitzacio de les operacions esmentades no sera admeés en cap cas
I'aterrassament del terreny amb maquinaria pesada ni la destruccié sistematica de
la vegetacio existent.
Els treballs de reforestacio que es portin a terme a iniciativa de I'Administracio
Forestal estaran exceptuats de l'informe preceptiu establert en el paragraf anterior,
intercanviant-se la informacid necessaria perqué la Diputacié de Barcelona pugui
formular les propostes o suggeriments que cregui convenients, a fi i efecte
d'aconseguir els objectius previstos en el present Pla Especial.

Article 11.- Ajuts a la propietat forestal
La Diputaciéo de Barcelona, en la mesura de les seves possibilitats técniques i
pressupostaries, col-laborara amb la propietat forestal per tal de fomentar la seva
agrupaciéo amb fins especifics, afavorir les tasques de repoblacid i millora dels
terrenys forestals i racionalitzar el seu aprofitament mitjan¢ant la redaccié dels
corresponents plans técnics d'aprofitament forestal.

4. Lazona de Regulacio Complementaria

Article 29.- Definicio
La Zona de Regulacié Complementaria compren sectors de sol no urbanitzable de
caracteristiques diverses on és imprescindible que tota actuacid urbanistica o
edificatoria tingui en compte la preservacio de les caracteristiques tipologiques,
formals i ambientals de les arees territorials delimitades, aixi com l'impacte que
sobre els paisatges i els ecosistemes pot exercir I'activitat humana. La seva
delimitacio es precisa a la documentacio grafica del present Pla Especial.

Article 30.- Agricultura
1. S'admet el desenvolupament de les activitats agricoles en aquells terrenys que

presentin caracteristiques de conreu o siguin objecte d'aprofitaments i usos
agropecuaris.
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2. Es permet la posta en conreu d'erms o conreus abandonats en les condicions
establertes en I'article 19.1 relatiu a la zona forestal de recuperacio.

Article 31.- Aprofitaments forestals

En tot I'ambit de la Zona de Regulacié Complementaria seran admesos els
aprofitaments forestals i les seves obres complementaries, d'acord amb les
condicions i autoritzacions que es regulen als articles 7 i 8 d'aquest Text Normatiu,
tenint en compte que la repoblacio i millora dels terrenys forestals d'aquesta area
es regulara per allo que disposa I'article 10 d'aquesta normativa i que en tot cas es
podran rebre els ajuts previstos per l'article 11 de la mateixa.

Article 32.- Usos admesos

usos:

En les edificacions existents localitzades en aquesta Zona s'admeten els segiients

a) Residencial per habitatge familiar

b) Agricola, ramader i forestal en les condicions que es determinen per als edificis
de la Zona Agricola inclosos els de magatzematge i primera transformacio de
productes agraris obtinguts a l'explotacio.

c) Artesanals en petits tallers sempre que no produeixin emissié de fums, gasos,
vapors, sorolls o vibracions que puguin resultar contaminants per al medi
ambient, tenint en compte que no es podra produir abocaments de residus solids
o liquids contaminants.

d) Restauracid i bars

e) Residencies en cases de pagés, segons la modalitat d'allotjament turistic
regulada pel Decret 365/1983 de 4 d'agost de la Presidéncia de la Generalitat i
I'Ordre de 6 d'octubre de 1983 del Departament de Comerg i Turisme que el
desenvolupa, admetent-se, també els vinculats als campings-masia i arees de
lleure, d'acord amb el que s'estableix a I'article 60 del present Text Normatiu.

f) Esportius i recreatius sempre que no comportin instal-lacions a l'exterior
incompatibles amb els objectius del present Pla Especial.

g) Comercials, relacionats amb les activitats agraries i artesanals que es
desenvolupin a la mateixa finca.

h) Docents, assistencials, socio-culturals i administratius

i) Els usos publics establerts en la xarxa basica d'equipaments del Pla Especial.

Article 33.- Condicions de I'edificacio

Sera d’aplicacié I'article 137 de les NNUU del Pla General d’Arenys de Munt

Article 34.- Agregats rurals

S'exceptuen de la regulacid anterior les arees territorials que es qualifiquin pels
instruments urbanistics municipals adaptats a la legislacié urbanistica vigents com
agregats rurals, que es regularan pel que es disposi en el planejament municipal.

Article 35.- Ajuts a la propietat

La Diputaciod de Barcelona, prestara el seu suport huma i material, en la mesura que
ho permetin les seves disponibilitats técniques i pressupostaries, a les iniciatives
privades relacionades amb el millor compliment dels objectius basics del present Pla
Especial."

ZONA DE VALOR NATURAL (C3)

Art. 150. Definicid

1.

Aguesta zona compren aquells sols que incorporen fonamentalment sols forestals i alguns
sols de conreu que per la biodiversitat que presenten, per trobar-se a la zona periferica del
Parc Natural de Montnegre-El Corredor, per constituir la capcalera de diverses rieres i per la
seva destinacid i funcié d’espais oberts s’han de preservar del procés urbanitzador amb la
finalitat d’assegurar la conservacid, regeneracid i millora de les masses forestals i de la
biodiversitat, tot garantint una activitat agraria respectuosa amb el medi.
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2. La seva finalitat és la d’incorporar-se al Pla Especial del Parc Natural Montnegre-Corredor
promogut i gestionat per I’Area d’Espais Naturals de la Diputacié de Barcelona.

3. Fins la seva incorporacid al Parc Natural del Montnegre-Corredor aquesta zona es regulara
amb els mateixos parametres que la zona de Valor Agroforestal, clau C1.

Art. 151. Condicions de parcel-lacio
Es regira per 'article 135 de les NNUU.

Art. 152. Condicions de I’edificacid i construccions
Es regira per I'article 136 de les NNUU.

Art. 153. Altres condicions
Es regira per 'article 137 de les NNUU.

Art. 154. Condicions d’us
Es regira per I'article 138 de les NNUU.
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TiTOL Ill. REGULACIO DELS PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’US

CAPITOL 1. DISPOSICIONS QUE REGULEN L’EDIFICACIO

Art. 155. Regulacié de I'edificacio

L’aplicacié detallada d’edificacié en sol urba es regula a través de les disposicions d’aplicacid
general, les disposicions que depenen del tipus d’ordenacié de I'edificacid i les especifiques de
cada zona.

Art. 156. Tipus d’ordenacié de I’edificacié

El tipus d’ordenacio de I'edificacié de les zones establertes en aquest Pla general son les seglients:

1. Edificacid alineada a vial: correspon a una edificacid entre mitgeres, la facana de la qual és
coincident o paral-lela a I'alineacid del vial. Es regula fonamentalment per |'alcada reguladora
maxima, que ve referida a la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.

2. Edificacid aillada: correspon a una edificacid aillada en relacié a la forma i superficie de la
parcel-la. Es regula fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'alcada maxima, I'ocupacid
maxima i les distancies de separacié minima a les llindes.

CAPITOL 2. NORMES APLICABLES A TOT TIPUS D’ORDENACIO

Art. 157. Conceptes
Aquest capitol conté la regulacié de les constants i parametres que configuren, amb caracter
general, el tipus d’ordenacid aplicable a cada zona.

Art. 158. index d’edificabilitat neta

1. Index que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié amb la superficie de sol
d’una parcel-la. Aquest index es defineix en m? de sostre per m? de sol.

2. S'entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir una parcel-la
resultat de multiplicar la seva superficie pel seu coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la:

a) En les zones en les que l'edificabilitat es calcula a partir de la fondaria i el nombre de
plantes edificables, aquesta és I'inica que es pot fer servir a efectes de compensacié de
volum i Estudi de Detall, no comptabilitzant la possible edificabilitat permesa en el pati
d'illa (edificacions auxiliars permeses en cada zona), ni l'edificabilitat de la planta
sotacoberta no reconeguda per aquest Pla General.

b) En aquelles parcel-les en les que ['edificabilitat maxima s'estableixi a partir d'un
determinat coeficient d'edificabilitat, en el comput de ['edificabilitat, es tindran en
compte les superficies de totes les plantes per sobre de la planta soterrani, incloent els
patis de llum i de la planta sotacoberta que en resulti segons la definicié de I'Art. Planta
Sotacoberta.

3. Enles parcel-les en pendent, I'edificabilitat maxima a assolir no superara mai la que resultaria
d'edificar en terreny horitzontal.

Art. 159. Coeficient de volum edificable net o de parcel-la
Es el coeficient que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. Es déna
en metres cubics edificables per metres quadrats de sol (m3/m?).
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Art. 160. Coeficient d'edificabilitat complementari brut

Es el coeficient d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament als
usos compatibles que s'assenyalen per a cada zona. El coeficient complementari mai podra
augmentar el nombre d'habitatges que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat
d'habitatges net. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m?2st/m?s).

Art. 161. Densitat maxima d'habitatges neta
Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la en relacié a la seva superficie.

Art. 162. Parcel-la

1. Es considera parcel-la la porcié de sol urba, edificable o no, que constitueixi una unitat

registral.

2. Per poder accedir al dret d’edificar és imprescindible complir les condicions que s’estableixen
en aquesta normativa sobre forma, superficie o situacio de les parcel-les.

3. Les parcel-les que no compleixin les condicions minimes de parcel-la (superficie i facana) no
son edificables. La parcel-la minima definida en cada zona sera indivisible, motiu que caldra fer
constar al registre de la propietat en el moment de la inscripcié de la finca.

4. Les parcel-les anteriors a I'aprovacié de les Normes Subsidiaries de I'any 1987, que no
compleixin els requisits minims seran edificables segons els parametres de la zona. A aquests
efectes caldra acreditar-ho per mitja del registre de la finca.

5. Les parcel-les, la superficie de les quals sigui inferior al doble de la superficie minima, sén
indivisibles, excepte si la segregacio es fa per tal d’agrupar-se amb parcel-les confrontants.

6. Només s’admet la parcel-lacié d’una finca on existeixin construccions quan del resultat de la
parcel-lacié no en resulti cap part de I'edificacié en situacié urbanistica de volum disconforme.

Art. 163. Facana minima de parcel-la

1. Es la dimensié minima de linies de facana pertanyent a una mateixa parcel-la, exigible per a
unes correctes condicions de [l'edificacid quant a accessos, nombre d'habitatges, usos
comercials, condicions higieniques, etc.

2. Quan la parcel-la doni enfront de dos vials contigus, tot formant cantonada o xamfra, sera
suficient que un qualsevol dels seus fronts compleixi aquesta condicid.

3. En els casos de parcel-les amb faganes inferiors a la minima existents amb anterioritat a
I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General, seran també edificables.

Art. 164. Solar
Es aquella parcel-la que, per reunir les condicions d’urbanitzacié establertes en aquestes normes,
és apta per ser edificable d’'immediat.

Art. 165. Verd Privat

1. L'espai lliure d'edificacié d'una parcel-la que ha d'enjardinar-se un minim d'un 50% de la seva
superficie.

2. No admet cap tipus d'edificacid, a excepcid del definit en les zones.

Art. 166. Adaptacio topografica (R.17)
1. A efectes de les adaptacions topografiques s'entén com a terreny natural el terreny inicial no
transformat, amb pendent sensiblement uniforme.
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En els casos on el terreny presenti transformacions prévies i/o acumulacions o excavacions

locals de la propia parcel-la o del viari, s'entén com a terreny natural la superficie definida per

a les cotes existents als vertex del poligon que delimita la parcel-la, en les tipologies

d'edificacio aillada, i el pla inclinat definit per les rasants dels carrers oposats, en la tipologia

d'alineacid a vial.

Les plataformes d’anivellacié de terrenys possibles en les zones edificables amb la tipologia

aillada, destinada a usos residencial o terciari, s'ajustaran a les segiients limitacions:

a) En general, el maxim desnivell entre el terreny transformat i el que pugui entendre's com a
natural sera d'1,25 m per sobre i per sota d’aquell respecte a aquest. Aquests limits
maxims de variacid topografica s’aplicaran exclusivament dins de la zona definida com
edificable, de manera que només seran acumulables en I'espai ocupat per I'edifici.

b) Excepcionalment i Unicament en els limits de la parcel-la amb els vials, podran admetre's
adaptacions topografiques de com a maxim 3,00 m per sobre de la cota en el limit quan en
aquesta zona es materialitzin els moviments de terres previs que ocasionaran la
urbanitzacié dels carrers.

c) Les terrasses que es crein per tal d’enjardinar I'espai lliure d’edificaciéo d’'una parcel-la,
complira amb la condicié addicional de que no superin alcades de 1,25 m amb plataformes
de 10% de pendent maxim, separades un maxim de 2,5 metres. Si no pot complir-se
aquesta condicid, s'haura de mantenir el terreny sense terrasses.

d) En els limits de parcel-la amb veins, i tenint en comte el punt a) d’aquest article, aquests
moviments de terres hauran de separar-se 1m i no podran sobrepassar +/-1.00 m el nivell
natural del terreny. Els pendents o talussos que en surtin d’unir les plataformes de terreny
modificat amb els limits de parcel-la seran les minimes possibles que abastin la superficie
de I'espai no edificable.

e) Per les parcel-les que la seva pendent sigui superior al 30% l'ocupacio i edificabilitat es
veura reduida amb les seglients proporcions:

- del 30 al 50%: es reduira 1/3.
- Del 50 al 100%: es reduira un 1/2.
- Mes del 100%: es consideren no edificables.

Les transformacions topografiques dels patis d'illa de les zones edificables amb la tipologia

d’alineacié a carrer, s’ajustara a les seglients limitacions:

a) En general, el pati d’illa quedara situat a la cota de la planta baixa dins dels marges
establerts en I'article Planta Baixa.

b) Quan per desnivells entre carrers, dues parcel-les confrontants per la part posterior,
resultin tenir el nivell de la planta baixa o del pati de parcel-la de planta baixa amb una
diferéncia de cota superior a 1,5 m. s’escalonara el nivell de la planta baixa o del pati de
parcel-la per tal de no superar aquesta dimensié en el limit de les dues parcel-les.

Art. 167. Superficie construida

1.

La superficie construida o edificada és la superficie inclosa dins de I'envolupant maxima de
I’edificacio resultant de I'aplicacié dels parametres de I'edificacié de cadascuna de les plantes
de I'edifici amb algada util superior a 1,90 m.

S’inclou dins de la superficie construida els celoberts iguals o inferiors al doble de la superficie
minima establerta, i quan aquests no estiguin oberts a I'espai public.

La superficie dels cossos oberts es comptabilitzaran al 50%.

No es comptabilitzara les superficies de pas public sota porxos.
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Art. 168. Volum maxim edificable

1. En les zones d’ordenacio per alineacié de vial es defineix com el volum edificable resultant de
I"aplicacio dels parametres d’edificacid.

2. En les zones d’edificaci6 aillada es defineix com el volum maxim de I'edificacié amb relacié a la
superficie de sol de la parcel-la.

Art. 169. Planta baixa (R.17)

1. La planta baixa és el pis baix de I'edificaciéd a nivell de sol, dins dels limits que permeten
aquestes normes en cada zona.

2. L'alcada minima de la planta baixa, inclos el sostre, respecte a la cota de referéncia de I'alcada
reguladora, sera:

- Entot els tipus d’ordenacid si esta alineada a vial: 3,55 m
- Edificacio aillada: 3,05m

Art. 170. Planta soterrani

1. La planta soterrani és la situada per sota de la que té condicid de la planta baixa, en tots els
tipus d’ordenacid, tinguin o no obertures.

2. Els soterranis no podran tenir I'Gs d’habitatge, ni residencial.

3. l’'alcada minima lliure de les plantes soterrani sera de 2,20 m.

Art. 171. Planta pis (R.17)

1. Constitueixen les plantes pis les situades per sobre de la que té condicié de la planta baixa.
2. L'algcada minima de les plantes pis, entre els plans superiors dels forjats, és de 3.05 m, I’algada
lliure entre forjats tindra un minim de 2,70 m.

Art. 172. Planta atic * (R.17)

1. La planta atic és I'dltima planta de I'edificacid, dins de l'altura reguladora maxima, en qué les
seves faganes se situen en un planol reculat respecte a les faganes de les plantes inferiors.

2. L'altura minima de la planta atic, es correspondra amb l'alcada de les plantes pis segons
article 171.

3. Lafondaria edificable definida pel P.G. es reculara 3m Unicament en la facana alineada a vial.

4. No és permes fer planta sotacoberta per damunt de la planta atic.

* En cas de planejament derivat no executat aquestes seran les alcades d’aplicacié pels edificis encara no
executats.

Art. 173. Planta sotacoberta

1. Esaquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de I'edifici i la coberta inclinada.

2. La superficie de les plantes sotacoberta es consideren habitables en la part central de la
coberta sempre que la seva superficie construida sigui com a maxim el 50% de la planta
inferior i la distancia entre els plans superiors dels dos ultims forjats sigui igual o inferior a 1,20
m.

3. El sotacoberta resultant sera habitable sempre que estigui vinculat a un habitatge complet
situat a la planta immediatament inferior.

4. S’entén com habitatge complet quan aquest es compon, com a minim, per una sala, una
habitacié d’'un minim de 10 m?, i una cambra higiénica.

5. El sostre resultant del sotacoberta no computara en cas d'Estudi de Detall, amb excepcio de les
plantes sotacobertes reconegudes per aquest PG.
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Art. 174. Coberta (R.11)

1.

Es el pla terminal de I'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat o
amb una teulada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements
resistents del darrer forjat.

Per als edificis acabats amb teulada inclinada, I'arrencada de la coberta estara com a maxim
0,40 m per damunt de I'dltim forjat, el pendent de la qual no podra ser superior al 30%, i en
I'ordenacid segons alineacid de vial, sera a dues aiglies amb el carener paral-lel a la facana. El
punt d’arrencada de la coberta no superara I'alcada reguladora

Per als edificis acabats en terrassa, es considera el pla d’arrencada de la planta coberta, el pla
superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Per sobre d’aquest pla, es podra
situar la cambra d’aire amb una algcada maxima de 0,45 m.

Per damunt del pla de la coberta tan sols podran sobresortir les xemeneies, claraboies,
plaques solars i les antenes. Els elements tecnics de I'ascensor i la caixa d’escala comunitaria
hauran d’estar compresos dins I'envolvent maxima definida per les linies a 452 a partir dels
punts d’arrencada de la coberta.

En tots els casos el punt maxim de la coberta estara com a maxim a 2,80 m del pla de I'dltim
forjat.

Art. 174 bis. Aparells de climatitzacid i col-lectors d’energia (R.11)

1.

Aparells de climatitzacié:

a) Quan els aparells de climatitzacio es situin en la coberta aquest hauran de situar-se dins
del galib permes, segons I'article 174. Coberta, utilitzant trams de coberta plana o espais
no visibles des de I'exterior.

b) Quan els aparells de climatitzacid es situin en la fagana aquest hauran d’estar integrats en
la fagana i no podran sobresortir d’aquesta, i hauran d’estar coberts per mitja de reixats i
similars.

Plaques solars:

¢) Quan les plaques es situin en la coberta inclinada es col-locaran formant pla d’aquesta i no
sobresurtin més de 20 cm d’aquesta.

d) Les plaques solars es situaran en cobertes planes dins del galib permés, segons I'article
180. Coberta, no visibles des de |'exterior de I'edifici.

Art. 175. Composicioé de la fagana

1.

Aguest parametre afecta la definicid estética del pla vertical de la fagana o faganes de les
edificacions i regula la posicié, proporcio i dimensions dels forats aixi com els materials i
colors que es poden utilitzar. Tanmateix i en caracter general, afecta a la imatge externa del
volum arquitectonic de les edificacions.

De forma general s'estableix que totes les edificacions s'integraran en el conjunt de I'entorn i
compliran les normes estétiques aplicables al paisatge urba coherent amb el poble d'Arenys
de Munt.

De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d'un grup
d'edificis de caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional hauran d'harmonitzar
amb aquest, o quan sense existir conjunt d'edificis, n'hi hagués algun de gran importancia o
qualitat de caracter individual. Aquestes condicions particulars, es fan extensives als llocs o
espais urbans de singular significacio per ser espais oberts o de gran perspectiva definidora de
la imatge urbana més rellevant d'Arenys de Munt.
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L'incompliment de les condicions generals i particulars dels apartats anteriors, seran
considerats motiu suficient per denegar aquelles llicencies que clarament contradiguin
aquestes condicions.

Els elements tecnics que afectin a la fagana sol-licitaran la llicéncia corresponent i s'integraran
en el conjunt de I'edifici.

Art. 176. Cossos sortints (R.17)

1.

Els cossos sortints oberts, que sobresurtin de la linia de fagana o de I'alineacié de I’espai lliure
interior d’illa o de I'alineacié de I'edifici compliran en tot cas el que es disposa en aquest
article.

Els cossos sortints oberts computaran al 50% a efectes del calcul de la superficie de sostre
edificable. El seu vol computara, en el tipus d’edificacié aillada, a efectes de les separacions als
limits de parcel-lai de I'ocupacid.

En qualsevol tipus d’ordenacid es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa.

En les edificacions alineades a vial, els cossos volats compliran amb I'algada minima definida
en I'article 169 en tots els punts, mesurats des de la vorera.

Resten prohibits els cossos sortints tancats o mig tancats.

Art. 177. Elements sortints

Els elements sortints, com els socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, parasols i d’altres de
similars, es limitaran, quant a vol, a tot el que s’ha disposat per als cossos sortints amb les
particularitats aplicables segons el tipus d’ordenacio.

Art. 178. Ventilacié i il-luminacié

1.

En tot habitatge, la sala i I'habitacid principal rebran il-luminacié i ventilacid per les faganes La
resta de dormitoris ho podran fer a través de celoberts. Les peces auxiliars interiors, com
cuines, escales, safareigs, caldra que rebin ventilacio i il-luminacid, si més no, mitjangant patis
de ventilacid.

La ventilacié per mitjans técnics, sense utilitzacio de celoberts ni patis de ventilacid, s’admetra
per cuines, cambres higieniques, rebost, safareig, etc, sempre que aquest es facin per mitja de
xemeneies verticals que assegurin les condicions higiéniques.

Les escales comunitaries rebran il-luminacié i ventilacid lateral a cada planta a través de
celoberts o patis o fagana mitjancant obertures de superficie 1'25 m? que no donin sobre
terrasses o galeries destinades a safareigs.

S’exceptuen del que disposa I'apartat anterior la planta baixa en tots els casos i les dues
ultimes plantes quan I'escala tingui il-luminacié zenital mitjancant claraboia de superficie no
inferior a dos terceres parts de la caixa d’escala. En aquest cas el forat central haura de quedar
lliure en tota la seva alcada i permetre la inscripcié d’'un quadrat d’'un metre i deu centimetres
de costat (1’10 m)

El que es disposa en aquest article i en els articles seglients sobre celoberts i patis de ventilacié
és aplicable, també, a les obres d’ampliacié per I'addicié de plantes noves.

Art. 179. Celoberts

1.

Es I'espai no edificat situat dins del volum d’edificacié i destinat a obtenir il-luminacié i
ventilacié per a peces principals de I'habitatge.

Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Sén interiors els celoberts que no s’obren a espais
Iliures o a vials, i sGn mixtos els oberts a aquests espais.

Els celoberts estaran acabats amb materials de facana.
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La dimensid i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depén de la seva algada. La

dimensio del celobert interior ha de ser la que permeti inscriure al seu interior un quadrat de

costat igual a un sise de la seva algada, amb un minim de tres metres (3 m) que no produeixi

en cap punt de la seva planta estrangulaments de menys de dos metres (2 m) i que les seves

superficies minimes obeeixin a la taula nimero 1.

Els celoberts mixtos, que sén els oberts per alguna o algunes de les seves cares a espais lliures

o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre paraments fixades pel quadrat

inscribible al que fa referéncia el paragraf anterior d’aquest article. Els paraments dels

celoberts mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els efectes.

El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques

contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquestes normes, que I'esmentada mancomunitat

de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis

mancomunats s’han de regir, pel que fa a la forma i dimensions, pel que es disposa per als

patis interiors i els mixtos.

A més del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir en compte, a

més, les regles seglients:

a) La llum minima entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres elements
o serveis, com son els safareigs.

b) L’algada del celobert, per determinar-ne la superficie, s’han d’amidar en nombre de plantes
des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la més elevada.

c) El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, a 0.60 m per damunt del nivell de sol de
la dependéncia a il-luminar o ventilar.

d) Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure
sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la claraboia, amb una
superficie de ventilacié minima de la seva superficie en planta.

Taula numero 1. Dimensions i superficies minimes obligatories dels celoberts

Alcada del celobert Superficie minima
(nombre de plantes pis) (m?)
1 9
2 10
3 12

Art. 180. Patis de ventilacio

1.

Sén espais no edificats, d’igual significacié que els celoberts, perd destinats a il-luminar o
ventilar escales o dependéncies diferents a les peces principals dels habitatges, com cuines,
escales, safareig o bany.

Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos, com els celoberts.

La dimensio i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacid depén de I'algada. La
dimensié del pati ha de ser la que permeti inscriure-hi un cercle de diametre igual a un sete
de I'al¢ada total del pati, amb un minim de dos metres (2 m) que no produeixi en cap punt de
la planta estrangulacions de menys de dos metres (2 m) i amb una superficie minima segons
la taula nimero 2.
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Alcada del pati Superficie minima
(nombre de plantes pis) (m?)
1 5
2 5
3 7

4. Regiran quant als patis de ventilacio les regles de I’art. 184.7 Celoberts.

Art. 180 bis. Reserva de I'aigua de pluja (R.11)

1.

En aquelles noves edificacions i construccions (tan de caracter public com privat), incloses les
sotmeses a rehabilitacié, reforma integral i canvi d’Us, que incloguin el manteniment d’espais
pavimentats i enjardinats, I'aigua de pluja s’ha de captar mitjancant una instal-lacié que
garanteixi el seu emmagatzematge i conseglient Us en les millors condicions fitosanitaries
sense tractament quimic. En concret, es recolliran les aiglies pluvials de teulades, terrasses i
terrats.
Disseny i dimensionat de les instal-lacions
El sistema de captacié d’aigua de pluja ha de constar de:

- les canalitzacions exteriors (canals) de reconduccié de I'aigua de pluja,

- un sistema de decantacio o filtratge d’impureses, i

- diposit d’emmagatzematge.

La capacitat del diposit d’emmagatzematge de I'aigua de pluja es calculara en base a la
superficie de la parcel-la no ocupada per I'edificacid a raé de 400 litres/m2 dia, per cada 100
m?2 a regar, i per una reserva de 3 mesos. Aquest diposit mai sera inferior a 15 m3 d’aigua.
Aquesta reserva d’aigua es fara :

a. Edificacid alineada a vial: sempre que I'espai lliure de parcel-la sigui superior a 80 m2
b. Edificaci¢ aillada: en tots els casos.
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CAPITOL 3. NORMES APLICABLES A L’EDIFICACIO, SEGONS L’ALINEACIO DE VIAL

Art. 181. Definicid

1.

2.

L’edificacié segons I'alineacioé de vial és I'edificacid que coincideix amb el carrer o vial, excepte
en els casos en queé es permet la seva reculada, i es regulara en funcié dels parametres que es
defineixen seguidament.

Les alineacions de les diferents zones venen grafiades en els planols d’ordenacid.

Art. 182. Planta baixa
La planta baixa és el pis baix de I'edificacié a nivell de sol, dins dels limits que es permet en
aquestes normes.

1.

La planta baixa és aquella planta que té el paviment situat a una algada tal, que en cap punt té
una diferencia de cota respecte de la rasant del vial al que ddna front I'edifici, de més de 0’60
m per damunt o per sota

Quan a conseqiéncia del pendent del vial fos impossible d’acomplir les condicions del punt
anterior es dividira la planta baixa en els trams esglaonats que calgui, per ajustar-se a la
condicid anterior.

En les parcel-les amb front a dos vials que facin cantonada, s’aplicara la norma precedent per
la fagana corresponent al vial de més amplada i s’estendra fins a una fondaria determinada per
la prolongacio de la linia de la fondaria edificable maxima establerta per aquell front. Si els dos
vials tinguessin la mateixa amplada, s’aplicara aquesta norma a partir d’aquell que i
correspongui una alcada reguladora superior i, a igualtat d’aquestes, a la facana on se situi
I'accés de I'edifici.

En els casos de parcel-les que donin front a dos vials oposats, la cota de planta baixa s’aplicara
independentment per a cada fagana. Aquesta cota s’aplicara fins a una fondaria edificable
determinada pel lloc geometric dels punts equidistants d’ambdues alineacions.

En les parcel-les on el desnivell entre la fagana amb front al vial i la fagana posterior sigui igual
o superior a una planta, es podra optar per I'esglaonament de |'edificacié a partir de la meitat
de la fondaria edificable sense superar I'edificabilitat definida per I'envolvent maxima (veure
article index d'edificabilitat neta). La meitat de la planta esglaonada tindra la consideracié de
Planta baixa i I'altra meitat tindra consideracié de planta soterrani.

Es permetra I'Us residencial de la planta baixa si en el cos que l'estar menjador o les
habitacions donen front al pati de la parcel-la i aquest tingui un minim de 3 m. de fondaria per
tota I'amplada de la parcel-la.

L’edificacié auxiliar permesa no podra sobrepassar en limit amb el vei una algada maxima de 3
m, essent la coberta plana.

Art. 183. Planta soterrani (R.4)

1.
2.

La planta soterrani és la que esta situada, per sota la definida com a planta baixa.

Les plantes soterrani no podran ocupar I'espai lliure interior de l'illa. No obstant, per tal poder
fer aparcament en la planta soterrani, a  :sta podra sobrepassar la fondaria edificable en
funcié de la dificultat del projecte arquitectonic del parking fins un maxim de 18 m. de
I'alineacié de vial. Excepcionalment es podra ocupar fins la totalitat de I'espai lliure de la
parcel-la, quan la superficie restant sigui inferior o igual al 10% del pati.

La superficie ocupada pel soterrani més enlla de la profunditat edificable, aixi com la resta del
pati, s’haura de resoldre amb “coberta enjardinada o ecologica” de 50 cm de gruix minim que
permeti I’enjardinament i drenatge, garantint un minim de 50 % de la superficie del pati
enjardinat.
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4.

5.

L'ocupacidé en planta soterrani de I'espai lliure de la parcel-la no pot produir diferencies de
cota, entre els nivells de les diferents parcel-les confrontants, de mes de 1,50 m.

Quan degut a les condicions topografiques de la parcel-la I'espai lliure de la parcel-la tingui una
diferencia de nivell(positiva) entre la fagana i els limit dels 18 m de la possible planta soterrania
de mes de 3,00 m, la fondaria de la planta soterrani sera la que s’adaptara a la cota de 3,00 m.

Art. 184. Algada reguladora maxima i nombre de plantes

1.

L’algcada reguladora maxima de I'edificacio i el nombre de plantes és I'establerta en les normes

de cada zona, i que queda grafiada en els planols d’ordenacié a escala 1/2000.

L’alcada reguladora s’amidara verticalment en el pla exterior de la fagcana, fins a la interseccié

amb el pla superior dels elements resistents.

Per damunt de I'alcada reguladora maxima només es permetran:

a) La coberta definitiva de I'edifici, que no ultrapassara el volum definit per un pla inclinat de
pendent igual o inferior al 35%, la generatriu del qual sigui una linia horitzontal paral-lela a
facana, situada a una distancia maxima de 0,45 m d’aquesta, i a una cota no superior a
I'alcada reguladora maxima.

b) Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb una
alcada total maxima de 0,60 m. Les baranes de facana i dels patis interiors amb un maxim
d'1lm.

c) Els elements técnics de les instal-lacions: maquinaria ascensors, caixa d’escala, claraboies,
antenes, etc.

d) Els elements de captacié d’energia solar que tot i sobrepassant els plans maxims de la
teulada siguin disposats amb una concepcié integrada de la coberta. Aquest aspecte haura
d’ésser degudament justificat com a part especifica del projecte i sotmes a conformitat i
[licencia municipal.

Art. 185. Regles sobre la determinacié del punt d’aplicacié de I'algada reguladora maxima.

1.

La determinacio del punt d’aplicacié per mesurar de I'algada maxima d’un edifici estara en

funcié de la rasant del vial al que déna front:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana presenta una diferéncia de nivells entre
I’extrem de la fagana de cota més alta i el punt de cota més baixa, menor o igual a 1,20 m,
I'alcada reguladora maxima s’amidara des del centre de la facana, a partir de la rasant de
la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia de nivells entre les rasants extremes de la facana és superior a 1,20 m, la
facana es dividira en els trams necessaris perqué en cada tram, aquesta diferencia no
superi 1,20 m. L'alcada reguladora s’aplicara independentment per a cadascun d’aquests
trams, d’acord amb les del paragraf anterior.

Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra:

a) Si l'alcada fos la mateixa per cada front de vial, s'aplicaran les condicions del punt 1

operant amb el conjunt de les facanes desenvolupades com si fossin una de sola.

b) Siles algades reguladores fossin diferents, es dividira la facana en els trams necessaris
per tal que en cada tram I'alcada reguladora sigui la mateixa. En cada tram s’aplicaran
les regles anteriors de forma independent.

Edificis amb facana a dues o més vies que no formin cantonada:

a) Si I'edificacio en cada front esta separada per I'espai lliure interior d’illa es regulara la
seva alcada com si es tractés d'edificis independents.

b) Si no hi ha separacié per I'espai lliure interior d’illa, I'algada s’aplicara per cada front
d’edificacié fins a una fondaria edificable igual a la meitat de la parcel-la.
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Art. 186. Amplada de vial

L’amplada de vial és la que resulta de la real afectacié a Us public. Quan es tracta de parcel-les
confrontades a vials de nova obertura, 'amplada de vial sera la que en virtut del pla i del projecte
d’urbanitzacio s’afecti realment a I’Us public i, a aquest efecte, se cedeixi i urbanitzi. Només els
vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s’asseguri la urbanitzacié simultania a
I’edificacid, serviran per a la definicio dels parametres reguladors de I'edificacié.

Art. 187. Mitgeres

1.

Es el mur lateral de les edificacions, des dels fonaments fins la coberta, que limita entre dues
finques o edificacions.

Quan a conseqliencia de diferents algades, reculades, profunditat edificable o d’altres causes
puguin sortir mitgeres al descobert, propies i veines, s’hauran d’acabar amb materials de
facana.

Quan la mitgera entre dos solars contigus no sigui normal a la linia de facana, només es podran
edificar els solars en qué les mitgeres amb la normal de la fagana al punt d’interseccid sigui
inferior a 252. En cas que aquest angle sigui major hauran de regularitzar-se els solars perquée
compleixin la condicid indicada.

Art. 188. Espai lliure interior d’illa

1.
2.

Es I'espai lliure d’edificacio resultat d’aplicar les profunditats edificables de I'illa

L'espai lliure d’edificacido no és edificable en planta baixa, amb excepcié de construccions
auxiliars que venen regulades en cada zona.

Les tanques de separacid entre finques que se situin en el pati interior d’illa no podran
ultrapassar I'alcada de 2 m. del nivell del pati. En el cas que els patis tinguin diferéncia de cota
de més de 1'50 m, la tanca no podra ultrapassar I'alcada 1'50 m de la cota de pati més elevada.

Art. 189. Pati de parcel-la

1.

Pati davanter d'una parcel-la és el definit entre I'alineacid de vial i la linia d'edificacié quan
aquesta esta reculada.

Pati posterior de la parcel-la és I'espai definit entre I'alineacié posterior definida per la fondaria
edificable i el fons de la parcel-la, i forma part del pati d'illa.

Art. 190. Fondaria edificable

1.

Les fondaries edificables, definides en els planols d’ordenacid, es mesuraran
perpendicularment a la fagana.

La fondaria edificable es delimita per la linia de la fagana i la linia posterior de I'edificacié.

Les parts de solar que sobrepassin I'esmentada profunditat es consideren sempre com a espai
lliure interior d’illa, malgrat que es trobin en la zona edificable resultant de I'aplicacié de la
profunditat edificable a altres vials.

Art. 191. Cossos sortints

1.

En les zones que corresponen a aquest tipus d’ordenacié, a excepcid de la de nucli antic, hi

regiran les prescripcions seglients:

a) Els cossos volats oberts podran ocupar I'amplada de la fagana, separant-se 1,00 m dels
limits de la parcel-la, i el seu vol maxim sera d’'una desena part de 'amplada del carrer, amb
un maxim de 1.00 m, prohibint-se els cossos tancats o mig tancats.
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b) Si I'edificacié dona front a diverses vies amb vials de diferent amplada, s’aplicara la norma
per a cada vial.

2. En el nucli antic els cossos sortints regiran les prescripcions seglients:

e) Seran paral-lels a facana, prohibint-se els cossos tancats o mig tancats.

f) Podran realitzar-se en un maxim de 2/3 de la facana amb un maxim de 2 m i un vol maxim
de 0,60m, separant-se 1,00m dels limits de la parcel-la.

g) Les baranes es faran en material calat o transparent.

3. En I'espai lliure interior d’illa el vol maxim dels cossos sortints oberts no podran excedir d’'un
vinté del diametre de la circumferencia inscribible a I’espai interior de I'illa amb un vol maxim
de 0,80 m, sempre amb barana calada o transparent, prohibint-se els cossos tancats o mig
tancats.

Art. 192. Elements sortints

1. Els rafecs dels edificis podran volar del pla de fagana un maxim de 0.45 m.

2. S'admeten els elements sortints en planta baixa, amb excepcié del Nucli Antic, en carrers de
més de 8 m, amb un sortint maxim de 0,15 m.

CAPITOL 4. REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Art. 193. Definicié
L'edificacio aillada és I'edificacié que es realitza de forma aillada dins de la parcel-la envoltada de
verd privat i es regula en funcié dels parametres que es defineixen seguidament.

Art. 194. Superficie i forma de la parcel-la
1. La superficie i mida de la parcel-la es regulen en la normativa de cada zona. L'incompliment
d’aquests parametres impedira I’edificacid.

Art. 195. Ocupacié maxima de la parcel-la

1. L'ocupacié maxima de la parcel-la és la que s’estableix en les Normes aplicables en cada zona.

2. L'ocupacié s’amidara per la projeccid ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I’edificacio, per sobre i per sota la rasant, inclosos els cossos sortints.

Art. 196. Edificabilitat neta de parcel-la

1. Es el sostre maxim edificable amb relacié a la superficie de sol de la parcel-la.

2. L'edificabilitat neta s’estableix en la regulacié de cada zona i es mesura en metres quadrats de
sostre per metres quadrats de sol.

3. Lasuperficie del sotacoberta computara a efectes de determinar el sostre de I'edificacié.

Art. 197. Cossos sortints

En aquest tipus d’ordenacid, el vol dels cossos sortints ve limitat les separacions o reculades als
limits de parcel-la, en els percentatges d’ocupacié maxima i en les separacions als limits de
parcel-la.

Art. 198. Sol lliure d’edificacio

1. Els terrenys lliures d’edificacié per aplicacio de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la no
podran ser objecte de cap altre aprofitament edificable que no sigui la d’espais lliures, que
tindran consideracio de verd privat.
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2.

Les plantacions arbories que hi hagi a les parcel-les hauran de mantenir-se en funcié de
I’Ordenanga municipal que es redactara pels Serveis Tecnics Municipals.

Art. 199. Planta baixa

1.

Planta baixa d’un edifici o d’una part de I'edifici és aquella el paviment del qual esta situat com
a maxim a 1m per damunt o per sota de la cota del terreny definitiu en tot el seu perimetre,
per a cada volum edificatori en qué es divideixi el conjunt.

. S’entén com a terreny definitiu el terreny existent, modificat de la manera que convingui al

projectista, d’acord amb les condicions d’adaptacié topografiques permeses per aquesta
normativa.

Art. 200. Planta soterrani

1.

Planta soterrani és la que es troba soterrada o semisoterrada i que esta situada per sota la que
té consideracié de planta baixa.

Les plantes soterranies resultants de rebaixos, desmunts i excavacions no podran ultrapassar
I'ocupacié maxima de la parcel-la per habitatges unifamiliars, permetent-se Unicament una
planta soterrani.

En el cas d’habitatges plurifamiliars la planta soterrani podra ocupar fins un 30% de |'espai
lliure d’edificacio, mantenint la distancia a veins, pero podent-se ajustar a vial.

Art. 201. Algada reguladora maxima i nombre de plantes (R.13, supressio punt 6)

1.

L’alcada reguladora de I'edificacid es determinara en cada punt a partir de la cota de pis de la
planta que segons el relleu del terreny tingui la consideracié de planta baixa. Per damunt de
I'alcada reguladora maxima, només es permet la planta coberta.

L'esglaonament de l'edificacié per efectes de I'adequacié a la topografia es limitara a un
maxim aparent de 3 plantes per damunt de la que tingui consideracié de planta baixa.

Quan en els limits de la parcel-la amb els vials s’admetin adaptacions topografiques en
substitucid de terres, Unicament es podra realitzar una planta sobre rasant del carrer.

En aquells casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi
esglaonadament, els volums d’edificacié que siguin construits sobre cada una de les plantes, o
parts de planta que posseeixin la consideracié de planta baixa, se subjectaran a I'algada
maxima que correspongui en rad de cada una de les plantes esmentades, i I’edificabilitat total
no superara en cap cas aquella que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal. L’algada
maxima aparent de I'edificacié sera de 3 plantes.

Els valors de I'alcada maxima i el nombre de plantes es determinara en les normes de cada
zona.

Art. 202. Separacions minimes de I'edificacio

1.

Les separacions minimes de I'edificacié o edificis principals a la fagcana de la via publica, al fons
de parcel-la, a les seves partions laterals i entre edificacions d’una parcel-la, sén les establertes
en cada zona.

Aguestes separacions son distancies minimes a les partions a les quals es poden situar
I’edificacio, els seus cossos sortints i les instal-lacions.

Les separacions minimes entre edificacions dins d’una parcel-la seran:

a) Edificacions residencials: % de I'algada de I'edificacié més alta amb un minim de 3 m.

b) Edificacions industrials: L'alcada de I'edificacié més baixa.

Quan per causa de les transformacions topografiques del terreny natural inicial la parcel-la
estigui per sota o per sobre del vial amb una de cota igual o major de 3 m, i aquesta tingui una
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5.

pendent superior al 30%, I'edificacié auxiliar podra alinear-se a vial i I'edificacié principal podra
enllagar amb la primera.

Les plantes soterranies resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, hauran
de respectar, en el cas d’habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les partions de la
parcel-la, llevat que es tracti de rampa per donar accés des de I'exterior als usos permesos en
els soterranis i sempre que la seva amplada no superi els 3 m. En qualsevol altre cas, hom
haura d’ajustar-se al que disposa amb caracter general sobre ocupacid maxima de parcel-la,
amb excepcid del previst en I'article 208.3.

Art. 203. Construccions auxiliars

1.

4.

Es permesa la construccié d’edificacions o cossos d’edificacié auxiliars al servei dels edificis
principals, destinats a garatge particular, magatzem per material, vestidors, hivernacles i
d’altres per I'estil, tant si es realitzen d’obra com amb material lleuger (alumini, vidre, etc.)

La construccié d’edificacions auxiliars s’ajustara al que s’estableix en la regulacié de cada zona,
per l'ocupacié en planta baixa, alcada maxima i separacions minimes a les partions de
parcel-la.

Les construccions auxiliars no podran envair les franges de separacio a les llindes de parcel-la
amb excepcidé de substitucié de les terres pel que fa a la franja de separacié amb el vial, en
aquells casos en qué la topografia del terreny ho permeti. Podran adossar-se al vial sempre
que I'Gs al qual es destina sigui el definit en el punt 1 d'aquest article.

L’edificabilitat de I’edificacio auxiliar forma part de I'edificabilitat total de la parcel-la.
L'ocupacié per I'edificacid auxiliar és independent de I’edificacié principal.

Les piscines se situaran, separant-se un minim de 2 metres del limit de la parcel-la, de manera
que el pla superior del vas de la piscina i el pla definitiu del terreny, modificat amb les
condicions previstes en la present normativa, coincideixin.

Art. 204. Les tanques

1.

Les tanques que limiten o confronten a vials publics, dotacions i espais verds seran opaques
fins a un maxim de 0,90 m per damunt del qual, i fins a un maxim de 1,90 m., es realitzaran
amb material calat o massa vegetal.

Les tanques que donin a espais publics s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants d’aquests.

L'alcada maxima de les tanques als altres limits veins en cap cas podra ultrapassar I'algada
d’1,80 m, amidat des del terreny definitiu en la partié amb el vei, fins a 1 m. podra ser amb
material opac i la resta amb material calat o massa vegetal.

CAPITOL 5. REGULACIO DELS USOS | LES ACTIVITATS

Art. 206. Conceptes (R.17)
Per rad de la seva funcié urbanistica els usos es classifiquen de la manera segilient:

1.
2.
3.

Us principal: és aquell que defineix I'especialitzacié d’un ambit, sector o zona.

Usos compatibles: sén aquells usos que poden ser simultanis i coexistir amb I’Us global.

Usos condicionats: son aquells que per llurs caracteristiques requereixen regulacions
especifiques en el seu entorn i a ’hora son les que precisen de certes limitacions per ésser
admesos.
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4. Usos provisionals: sén els que, perqué no necessiten obres o instal-lacions permanents i no

dificulten I'execucié dels plans, poden autoritzar-se, amb caracter provisional, en els termes
disposats en la legislacié urbanistica vigent®.

5. Usos prohibits: son aquells usos la implantacié de la qual no es permesa pel Pla i els que,
encara que no estiguin expressament prohibits, siguin incompatibles amb els usos permesos.
Art. 207. Classificacié dels usos (R.17)

A/ Classificacié d'usos, segons el domini.

D'acord amb aquest criteri es diferencien els usos publics seglients:

Sén usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestid dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I'Administracio
en béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacié.
Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan
compresos a |'apartat que segueix.

Usos col-lectius sén els privats destinats al public: es caracteritzen per pertanyer a una
associacid, agrupacié, societat, club o organitzacié similar, per I'abonament d'una quota o
d'un preu o alguna altra contraprestacio.

B/ El present Pla general distingeix els seglients usos principals:

Us residencial: Es aquell Us referit a I'allotjament prolongat de les persones i en edificis
condicionats com habitatges i els que correspon a aquells edificis destinats a allotjament
comunitari, com sén residéncies i llars d’avis, i allotjaments temporals, com hotels i en general
del ram de I'hostalatge.

Us terciari: Es considera activitat de servei la que consisteix en la prestacié de serveis
personals oberts al public: oficines, restauracio, recreatiu, comerg, etc

Us industrial: Es consideren activitats industrials les dirigides a I'obtencid, reparacio,
manteniment, transformacié o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge
aixi com a I'aprofitament, recuperacio i eliminacidé de residus o subproductes, qualsevol que
sigui la naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats.

Compren les activitats de tipus industrial i de magatzem.

Us d’equipament i serveis técnics: Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels
ciutadans per a la seva educacid, assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de
I’esport i tots aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat, aixi

com aquelles infraestructures de serveis tecnics i mediambientals, i serveis relacionats amb el
transport rodat.

Us agropecuari i explotacié dels recursos naturals: Inclou aquelles activitats que sén propies
del medi rural, i d’elaboracié de productes derivats de la propia explotacid agricola o
ramadera. També s’inclou les activitats extractives.

Us d’espais lliures: Compren els sols destinats Us d’espais lliures amb arbrat i jardineria, i

aquelles superficies continues, que configuren espais de relacié civica, esbarjo i gaudi per la
ciutadania.
Us de comunicacions: compren els sol d’infraestructures per I'Gs de comunicacions de las

Xarxa viaria del municipi.

* Art. 53 de la TRLUC
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Art. 208. Classificacié dels usos especifics (R.17)
El present Pla general distingeix i defineix els usos especifics seglients:

Us residencial

Habitatge : Es correspon a 'allotjament familiar, segons els tipus seglients:

- Té us d’habitatge unifamiliar, I’habitatge situat en parcel-la independent i amb accés
independent o exclusiu. S’admetra I'Gs d’habitatge d’Us turistic(*).

- Té us d’habitatge plurifamiliar I'habitatge amb accés i elements comuns.
S’admetra I’Gs d’habitatge d’us turistic(*).

Habitatge rural: Aquell lligat a una explotacié agraria en el sol rustec.

S’admetra I’Gs d’habitatge d’Us turistic (*).

Habitatge dotacional: es I’habitatge regulat per la legislacié urbanistica vigent, que compren

les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments de col-lectius de

persones amb necessitats d’assisténcia o emancipacié justificades en politiques socials
préviament definides.

Hoteler: El que correspon a aquells establiments d’us turistic que es destinin a allotjaments
comunitaris i per temporada, segons la legislacié vigent, que poden ser: hotels, hotels
apartaments, hostals, pensions, i apartaments d’us turistic.

Camping: Compren I'Us residencial mobil en espais no edificats en el que es realitzen funcions
d’allotjament temporal, d’acord amb la legislacio vigent.

_(*)Habitatge d’Us turistic: es I’habitatge que presta el servei d’allotjament temporal, en régim d’habitacions

o de cessio de I'habitatge sencer d’acord amb la legislacio vigent.

6.

10.

11.

Us terciari i serveis privats

Us de comerg: Comprén els establiments oberts al public, destinats al comerg al detall 0 a
I’engros, de caracter individual o col-lectiu, i locals destinats a la prestacio de serveis privats al
public, segons la legislacié vigent.

Oficines i serveis: Compren les activitats administratives de caracter public o privat, entitats

financeres, d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les

empreses, les oficines vinculades al comerg i a la industria, i els despatxos professionals o

similars.

Restauracié: Compren els locals i establiments dels sectors de la restauraci6 com soén

restaurants, cafes, bars, cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i

similars.

Recreatiu: Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle,

no compreses en cap altra qualificacid, que poden generar moléesties tant a l'interior com a

I’exterior de I'establiment. Aquest serveis poden ser de dos tipus:

A. Compren les representacions, les actuacions, les exhibicions, les projeccions, les
competicions o altres activitats similars a I'entreteniment o al lleure, que es duen a
terme davant de public en establiment o espais oberts al public.

B. Compren els les activitats que ofereixen al public la utilitzacid de jocs, maquines o
aparells o el consum de productes o de serveis d’oci, entreteniment o diversio.

Aparcament: Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils en solar o en edifici

d’instal-lacio, ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis.

Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d’aparcament.

Estacié de servei: Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants

que tingui, com a minim, situats de forma conjunta els seglients elements:
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o Tres aparells sortidors per al subministrament de benzines i gas-oil d’automocid.

o Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire

o Equip d’extincié d’incendis

o L'estacié de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis
(relacionats amb la instal-lacid), comerg, restauracié i tallers de reparacio
d’automobils i magatzem (relacionat amb la propia instal-lacid).

Us industrial

12. Industria de la categoria (12C2): activitats individuals o industries que no produeixen més

sorolls ni fums que els propis d’un habitatge, amb motors que no sobrepassen els 5 Kw de
potencia en el seu conjunt, compatibles amb I’habitatge i amb nul-la incidéncia ambiental.

13. InduUstria _de segona categoria (22C2): Compren aquelles industries compatibles amb

I’habitatge i que no reprodueixen efectes molestos greus sobre I'entorn, d’acord amb la
legislacié ambiental vigent. Es caracteritza per tenir una poténcia mecanica inferior a 20 Kw
de poténcia en el seu conjunt i qualsevol de les maquines per separat no tindran una potencia
superior a 5 Kw.

Inclou els tallers reparacié de vehicles destinats al manteniment del ram mecanic i electricitat

com a activitat mixta d’industria i servei, que sén compatibles amb I’Us residencial i

14. Industrial de tercera categoria (32C2): Comprén aquelles industries no compatibles amb

I’habitatge i que poden produir efectes molestos greus sobre I'entorn, d’acord amb la
legislacié ambiental vigent. Comprenen la mitjana i la gran industria en general, excepte
aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser admesos en proximitat a d’altres
industries.

Els tallers de reparacio de vehicles, amb I'activitat de planxa i pintura, s’inclouen en aquest grup.
15. Industria_de quarta categoria (42C2): Comprén aquelles industries que per les seves

caracteristiques s’han d’instal-lar en zones industrials sense contigiliitat amb activitats alienes
a elles, d’acord amb la legislacié ambiental vigent.

16. Magatzem: S’entén per magatzem aquell local on es guarden mercaderies i no se’n produeix

cap manipulacid.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial, es considerara tot

el conjunt com una industria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial, es considerara tot

el conjunt com un Us comercial.

Us d’equipaments i serveis técnics.

17. Serveis técnics i mediambientals: Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels

serveis tecnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars,
incloses les oficines i magatzems al servei d’aquest Us.

Compren, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energetic mitjangant la

reduccio, la neutralitzacio i reciclatge dels residus liquids i solids, com també d’investigacio i
divulgacio d’aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

18. Educatiu: Compren l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes,

informatica, arts plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primari
o secundari, batxillerat i universitari) que s’imparteixin en académies i escoles publiques o
privades o en centres docents homologats.

19. Sanitari assistencial: Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Compreén els

hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i similars.
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També compreén els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars d’avis,

etc. sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié
centralitzada i titularitat indivisible i que, per tant no siguin assimilables a Us residencial, aixi
com altres establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals,
menjadors, centres d’orientacié i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacid precog,
centres ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent
gran, centres de reinsercio social, etc.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residencies per

20.

21.

22.

23.

24.

26

27

28

29

guarda i custodia d’animals no s’inclouen en aquest Us.

Esportiu: Compren els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament
d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o espais oberts, com poden ésser: camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars.

Cultural: Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres,
cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

Associatiu: Compren aquelles activitats de tipus social i de promocid que es desenvolupen en
centres d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap us
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

Religids: Aquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples,
convents o similars.

Cementiri

Agropecuaria i explotacio dels recursos naturals

Agricola: Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les activitats de
comercialitzacid de I'activitat agropecuaria com activitats de transformacié alimentaria i
artesanal de productes naturals manipulats procedents del sol on s’ubica I'explotacio.

Pecuari: Compren les activitats relacionades amb les explotacions ramaderes propies de sol
no urbanitzable: cria, engreix, guarda i custodia de bestiar, i I’elaboracié de productes derivats
de I'explotacié ramadera.

Forestal: Compren les activitats relacionades amb la conservacid, restauracid, repoblacid i
explotacié dels boscos en els termes que regulen la Llei Forestal de Catalunya i disposicions
que la desenvolupen, aixi com, d’acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny,
d’Espais Naturals en aquells ambits en queé li és d’aplicacid.

Extractiu: Es consideren arees extractives aquells sols en els quals es realitzen activitats
d'extraccid o moviment de terres, arids o qualsevol tipus de roca. Aquestes activitats sempre
tenen caracter temporal i provisional.

Art. 209. Definicid d’activitat i criteris de classificacio

1.

S’entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la
produccid, I'intercanvi i el consum.

La concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per cada Us es pot determinar en una
ordenanca especifica.

Per a la qualificacié de les activitats, segons sigui la seva incidencia ambiental elevada,
moderada o baixa, es tindran en compte les disposicions especifiques establertes a la legislacié
sectorial vigent (Llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I'administracié
ambiental) aixi com les corresponents ordenances reguladores.

NORMATIVA URBANISTICA. Juny 2021



Art. 210. Regulacio especifica dels usos i les activitats

Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacié seglients:
1. Les que s’estableixen per a cada zona (usos compatibles i admesos i usos prohibits).
2. Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte a d’altres usos.

3. Les que s’estableixin en relacié al nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn (d’acord amb el

Titol IV, Capitol 4. Regulacié de les activitats, de la present normativa).

Art. 211. Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacid relativa d’una activitat cadascuna de

d’emplagament fisic respecte d’altres usos.

2. La situacié relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i
I'accés a l'activitat, i podran ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la

principal.

3. D’acord amb aquesta ubicacié s’estableixen les segilients situacions (vegeu els grafics d’aquest

article).

Situacio

Tipus d’activitat

0

Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés
independent respecte d’altres usos

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés
independent dels habitatges.

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés
comu amb els habitatges.

Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos
diferents de I’habitatge a les plantes inferiors

Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb us
d’habitatge a les plantes inferiors.

Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges

Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges

Activitat contigua a I’habitatge i situada en edifici d’us exclusiu

N|o|»u b~

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en
edifici d’us exclusiu

Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar.

Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans
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Art. 212. Usos especifics en relacié a les situacions relatives.
Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només en les
situacions relatives previstes en el quadre seglient:

Usos SITUACIONS RELATIVES
0|1 )|12|3(4(5(6|7|8]|9

Comerg

Comerg i gran superficie | (>1800m2)

Oficines i Serveis

Hoteler

Restauracié

Recreatiu

Industria primera categoria

IndUstria segona categoria

Industria tercera categoria

IndUstria quarta categoria

Magatzems

Serveis técnics i mediambientals

Tallers de reparacions Vehicles

Aparcament

Estacio de Serveis

Educatiu

Sanitari assistencial

Esportiu

Associatiu

Cultural

Religids
Us no Us permes
permes

Art. 213. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient.

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi sempre que els efectes a I’entorn i al mediambient no sobrepassin els nivells que
es fixin en la corresponent ordenanga reguladora.

2. La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos
s’estableix mitjangant els seglients parametres:

- Sorolls i vibracions

- Contaminacié atmosferica

- Aigles residuals

- Residus solids

- Olors

- Radiacions electromagnetiques
- Risc d’incendi

- Risc d’explosid
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3. Els anteriors parametres es regulen especificament en la “Regulacié de les activitats sobre
I’entorn i el medi ambient” en queé es valora el seu nivell d’'incidéncia sobre I’entorn i el medi
ambient.

Art. 214. Regulacié supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no
hagi estat regulat especificament en els articles anteriors se li aplicara la regulacié de I'is que més
se li assembli.

Art. 215. Simultaneitat d’usos
Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I’is més
desfavorable quant a nivell d’incidéncies sobre I’entorn i el mediambient.

Art. 216. Mesures técniques correctores

1. Per a aquells usos o activitats que pel nivell d’'incidencia sobre I'entorn i el mediambient no
estiguin permesos en una determinada zona, els Serveis Técnics municipals en podran
determinar I'admissié sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de reconeguda
eficacia que eliminin o redueixin el seu nivell d’incidencia sobre I'entorn fins als limits
admissibles a la zona corresponent.

2. Siles mesures tecniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéncia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora, I’Administracié acordara el
cessament o clausura de I’activitat.
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TiTOL IV. REGULACIO DE L’EDIFICACIO

CAPITOL 1. INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO | US DEL SOL.

Secci6 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 217. Actes subjectes a llicéncia

1.

Estan subjectes a previa llicencia municipal tots els actes d’edificacio i uUs del sol, com les
parcel-lacions urbanes, els moviments de terra, les obres de nova planta, la modificacié
d’estructura o aspecte exterior de les edificacions existents, la primera utilitzacid dels edificis i
la modificacid de I'Gs d’aquests, I'enderrocament de construccions, la col-locacié de retols de
propaganda visibles des de la via publica i, en general, qualsevol activitat que afecti les
caracteristiques naturals del terreny.

La necessitat d'obtenir l'autoritzacio d'altres administracions publiques no deixara sense efecte
I'exigéncia de la llicéncia municipal.

Totes les obres que s'executin com a compliment d'una ordre municipal i sota la direccié dels
Serveis Tecnics de I'Ajuntament estan exemptes de I'exigencia de la llicencia municipal.

Les llicéncies tindran caracter de document public. Les llicencies no impliquen l'autoritzacio
municipal per als actes d'ocupacié de via publica o terrenys confrontants, ni per a altres usos o
activitats relacionats amb I'obra autoritzada.

La concessio de la llicencia s’atorgara sens perjudici de la propietat de tercers.

Art. 218. Procediment
Les sol-licituds de llicéncies es resoldran d'acord amb el procediment previst per I'art. 75 del
Reglament d’obres, activitats i serveis dels ens locals, Decret 179/1995, de 13 de juny.

Art. 219. Classificacié de les obres (R.17)
D’acord amb la legislacié urbanistica vigent® els actes subjecte a llicencia son:

1.

Actes subjectes a llicencia urbanistica . Obres Tipus A
- Les obres d’edificacio, construccid i instal-lacié de nova planta,
- Les obres d’ ampliacio, reforma, modificacid o rehabilitacié d’edificis, construccions i
instal-lacions ja existents, compreses, en tot cas, les segiients:
° Les que afectin els fonaments o els elements estructurals.
° Les que modifiquin el volum o les superficies construides, les instal-lacions o els
serveis comuns.
° Les que alterin el nombre d’habitatges o locals existents.
° Les que afectin immobles, del patrimoni historicoartistic o es trobin sotmesos a
especial proteccio.
° Rehabilitacié de faganes en la zona Nucli Antic (clau Al).
- La instal-laci6 de cases prefabricades i instal-lacions similars, ja siguin provisional o
permanents.
- El canvi d’Us dels edifici i les instal-lacions, per Us residencial.
- Elsusosiles obres de caracter provisional.
- Les parcel-lacions urbanistiques.
Actes subjectes a llicencia urbanistica. Obres Tipus B
- Lacol-locacié de marquesines.
- Lacol-locacio de grues.
- Lacol-locacio de bastides.
- Els moviments de terres quan no estiguin vinculats a I'edificacid.
- La modificacié o reparacié d'elements puntuals de I'estructura.
- Larealitzacié d'obertures que afectin elements estructurals.

5 Articles 187, 187 bis i 187 ter del DL 1/2010, de 3 d’agost, llei d’'urbanisme, modificada per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, Text refds
de la Llei d’urbanisme, i article 5 del Decret 64/2014, de 13 de maig, reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.
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- Els coberts lleugers (oberts o tancats) de fins a 35 m? construits i 3'5 m d'altura.

- L'enderroc d'edificacions.

- La construccié de diposits, basses o piscines

- La modificacié de la distribucio interior dels edificis que no n'afecti I'estructura.

- Elcanvi d’Us dels edificis i les instal-lacions, excepte a |'Us residencial.

- L'obertura, la pavimentacid i la modificacié de camins rurals.

- Les obres puntuals d’urbanitzacid no incloses en un projecte d’urbanitzacié.

- La construccié o la instal-lacié de murs i tanques.

- La collocacidé de cartells i tanques de propaganda visible des de la via publica.

- Les instal-lacions de linies electriques, telefoniques o d’altres similars i la col-locacid
d’antenes o dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus.

Art. 220. Llicéncia de primera ocupacio
La sol-licitud no es podra fer fins que la construccié hagi finalitzat totalment i comportara una
inspeccid per part dels serveis técnics municipals en qué es comprovara, entre altres:

Si I'obra s'ajusta a la llicencia atorgada o a les modificacions que s'hagin tramitat, a les
prescripcions de les normes urbanistiques i a les altres disposicions reguladores que li siguin
d'aplicacid.

Si s'ha construit la tanca de la parcel-la.

Si s'han reparat els danys que eventualment podessin haver-se ocasionat als elements
d'urbanitzacié existents (voravies, vorades, etc.).

Si s'ha construit la voravia.

Si s'ha fet la connexié a la claveguera i s'ha deixat preparada la connexié a la xarxa de
subministrament d'aigua.

Art. 221. Classificacio de les activitats

1.

La posada en marxa de qualsevol activitat estara sotmesa a la prévia obtencié de la Ilicencia
d'obertura. També estaran subjectes a la prévia llicencia d'obertura, la modificacié i I'ampliacid
de les activitats existents.

La sol-licitud no podra fer-se fins que s'hagi completat la instal-lacié i comportara una inspeccié
per part dels serveis técnics municipals en qué es comprovaran l'eficacia de les mesures
correctores adoptades i I'acompliment en general de les disposicions que siguin d'aplicacid, en
especial les que fan referencia a la prevencio d'incendis.

Les activitats es classifiquen en:

a) Les sotmeses a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de I’Administracio
ambiental, i aquelles susceptibles d’afectar el medi ambient, la seguretat i la salut de les
persones.

b) Les regulades per I'annex de la Llei de la Generalitat de Catalunya 10/1990 de 15 de juny,
sobre policia d’espectacles, les activitats recreatives i els establiments publics (DOG 1308

Secci6 2: CONTINGUT DE LES LLICENCIES

Art. 222. Contingut de les llicencies

1.

Tot el que es disposa en aquestes normes en mateéria de condicions d'edificabilitat i Us i, si
escau, respecte a les condicions estetiques, higieniques o d'una altra naturalesa, s'entendra
inclos en l'acte d'atorgament de la lliceéncia. Els titulars de llicencies hauran de respectar el
contingut exprés de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en
aquestes normes, segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat i Us. No podran
justificar-se les vulneracions d'aquestes normes en el silenci o insuficiéncia del contingut de la
llicencia.

Totes les llicencies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i
advertir al titular de la caducitat de la llicéncia.
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Art.

1.

Art.

NP

223. Condicions d'atorgament de llicéncies

Les llicencies s'atorgaran amb la subjeccié d'alld que es disposa en aquestes Normes respecte
a la classe de sol i el seu desti i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i Us.

Quan l'obra o edificacid requereixi la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat a I'Administracid els
terrenys de cessid obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicencia d'edificacid fins que
no s'hagin complert els deures de cessid de terrenys i el cost de la urbanitzacié legalment
procedents,.

Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal
ajustar-se al que disposen els art. 29, 30 31 de la LUC.

224. Documentacio de les sol-licituds de llicencia d’obres majors (R.17)

La sol-licitud per obres tipus A s’acompanyara de la seglient documentacid:

Instancia de sol-licitud.

Dos exemplars del projecte redactat per tecnic competent, que hauran d’estar visats pel

Col-legi corresponent, i els planols signats pel sol-licitant, acompanyat per I'estudi de

seguretat i salut que li correspongui. El projecte es presentara en format DIN A-4 i reflectira, si

més no, els seglients aspectes:

a) Memoria:

- Memoria descriptiva del projecte.

- Quadre comparatiu dels parametres urbanistics que regeixen I’edificacid.

- Justificacié d’acompliment de les normes que siguin d’aplicacié: habitabilitat, condicions
termiques, prevencié d’incendis, etc.

- Pressupost total de totes les obres per a les que es demana llicéncia.

- Descripcié de I'estat del vial i dels serveis.

- Fotografies del solar i del vial.

b) Planols:

- Situacié amb la qualificacié urbanistica segons el PG a escala 1/2000.

- Emplacament amb parcel-lari, acotat, a escala 1/500. A més s’hi incloura:

- Si és edificacié entre mitgeres: edificacions veines (volumetria) i la rasant del carrer.

- Si és edificacio aillada: topografic i vegetacio existent i proposada.

- Plantes a escala 1/50.

- Facanes a escala 1/50.

- Seccions de I'edifici i, si és aillat, del terreny inclos vial i parcel-les veines, amb indicacid
dels moviments de terres.

- Plantes, algats i seccions de les tanques (edificacio aillada).

Si les obres comporten I'enderroc d’un edifici existent: compromis del promotor de no

comencgar-les fins no haver-ne obtingut la corresponent llicencia d’enderroc.

Full estadistic d’edificacio i habitatge.

Fulls “d’assumir la direccié” dels técnics directors facultatius de les obres.

Si la parcel-la esta afectada per nova alineacié de vial, zona verda o altres, sotmesos a cessid

gratuita: escriptura de cessio lliure de carregues de la porcié de parcel-la afectada.

Constitucid de les garanties, mitjancant diposit en metal-lic o aval bancari, que assegurin:

a) Larestituciod de les obres d’urbanitzacié existents.

b) En el cas que el terreny no tingui les condicions de solar, per manca de les obres
d’urbanitzacié que s’estableixen als articles 29 i 30 de la LUC, I'execucié de les obres
d’urbanitzacié pendents.

c) La correcta gestid dels residus de la construccio.
Les garanties a qué fa referéencia I'apartat 7.a anterior no es retornaran al promotor fins a
I’'acabament de les obres de llicencia, una vegada comprovat que els elements urbanistics no
presenten desperfectes. En el cas d’urbanitzacions en qué hi hagi constituida una entitat de
conservacio, sera preceptiu el vist-i-plau d’aquesta entitat sobre la integritat dels elements
urbanistics per retornar les garanties. En el supoOsit que existeixin desperfectes en els
elements urbanistics, imputables a les obres, les reparara I’Ajuntament amb carrec a les
garanties dipositades.
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8. Documentacio del contractista:
a) Alta de I'lmpost d’Activitats Economiques, o bé
b) Llicencia municipal per I'exercici de I'activitat.
9. Silas obres es realitzen en sol no urbanitzable:

a/ Planol d’aixecament topografic de la finca o part de la finca on és faci la construccio, amb

detall de I'arbrat, nivells i d’altres elements d’interés com pous, marges, etc..
b/ Fotografies de la situacié de les obres i el seu entorn.

¢/ Per obres d’edificacions destinades a usos agricoles, pecuaris o forestals I'obtencié de la
llicencia esta condicionada a [I'activitat agricola (alta seguretat social, projecte

d’explotacio agricola, etc)

La sol-licitud per obres tipus B s’Tacompanyara de la seglient documentacio:
Instancia de sol-licitud.
Memoria descriptiva on s’indiqui la qualificacié urbanistica i el pressupost total (per duplicat).

W e

duplicat), plegat a format DIN A-4.
Full “d’assumir la direccié” del tecnic competent, visat pel Col-legi professional corresponent.
La modificacié de la distribucid interior dels edificis caldra aportar:
o Justificaciod tecnica de que I'actuacié no afecta I'estructura.

v ok

Planol a escala (o croquis acotat) amb I'emplacament, les plantes, els alcats i les seccions (per

o En el cas d’habitatges, un projecte tecnic en que es justifiqui la legislacié vigent

d’habitabilitat.
6. Silas obres es realitzen en sol no urbanitzable:
o Planol d’emplagament indicant la situacié de les obres respecte els limits de la parcel-la.
o Fotografies de la situacio de les obres i el seu entorn.

Art. 225. Presentacid de la comunicacio prévia. (R.17)

1. Instancia de sol-licitud
2. Engeneral:
Descripcio dels canvis i/o treballs a realitzar amb croquis i/o fotografies
Pressupost.
Data estimada d’inici i de finiment dels treballs.
Documentacié exigible per la legislacié sectorial en el seu cas.
3. Encas de primera ocupacié segons art.227.

Art. 226. Documentacid a aportar per sol-licitud de llicencia ambiental

La documentacié que cal aportar i els tramits a qué estara sotmesa s’ajustara al contingut del
Decret 136/1999, de 18 de maig, pel que s’aprova el Reglament General de desplegament de la
Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencid integral de I'administracié ambiental, LIIA, i, si és el
cas, amb I'Ordenanga reguladora que pugui aprovar I'ajuntament.
En qualsevol cas les tramitacions s’agruparan en qua9e grups:

1. Regim d’autoritzacié ambiental

Les activitats incloses en I'annex | del Decret 163/1999 es tramitaran d’acord amb el que

especifica el mateix, aportant la documentacié adient.
2. Regim de llicencia ambiental

Les activitats incloses en els annexos 1.1 i 1.2 del Decret 163/1999 es tramitaran d’acord amb

el que indica el mateix i aportaran la documentacié corresponent.
3. Regim de llicencia d’obertura d’establiments

Les activitats incloses a I'annex Ill del Decret 163/1999 i les no relacionades en el llistat
d’activitats innocues seran tramitades per I'Ajuntament. A la sol-licitud d’obertura caldra

acompanyar-hi la seglient documentacio:

a) Projecte técnic integrat per memoria descriptiva dels principals parametres de I'activitat
aixi com I'absencia d’efectes contaminants o justificativa de la innocuitat dels possibles
focus contaminants i planols del local o edifici ocupat aixi com de la seva situacio relativa

respecte immobles veins.
b) Relacid de titulars de drets de la mateixa finca i, si s’escau, de les finques colindants.
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c) Els documents identificatius del sol-licitant i els corresponents a la titularitat del local.
Rebuda la sol-licitud es practicara una informacié veinal durant un termini de 10 dies.
La durada del procediment es fixa en dos mesos des de la recepcié de la documentacid, llevat
qgue l'Alcaldia n’acordi una prorroga abans d’exhaurir-ne el termini fixat. El silenci
s’interpretara en tots els casos com a positiu, en els termes previstos a l'article 32.3 de la LIIA.
Aquest termini restara interromput en el cas que es demani esmena o millora de
documentacié i en la resta de suposits que preveu l'article 42.5 de la LPAC.
Les activitats incloses en aquest apartat no podran comencar a exercir-se abans que s’hagi
obtingut I'acta de control favorable, en la qual es verificara I'adaptacié de I'activitat a la
[licencia d’obertura d’establiments.
Per obtenir I'acta el peticionari haura de demanar a I’Ajuntament que efectui I'oportuna visita
de comprovacié. A la sol-licitud s’acompanyara el certificat del técnic director de I'execucio
del projecte que haura de tenir el contingut minim expressat a l|'article 77 del Decret
163/1999

4. Regim de comunicacio
Les activitats relacionades a I'annex N-Ill d’aquestes normes es consideren com a innocues.
L'obertura dels establiments corresponents esta sotmesa a la intervencid i control municipal.
A la comunicacié previa d’obertura s’"acompanyara la documentacié minima a queé es refereix
I'article 41.2 de la LIIA i els articles concordants del reglament per la seva aplicacid, i no es
podra exercir I'activitat fins que no hagi transcorregut un mes des de la presentacid de la
comunicacio.
Rebuda la comunicacid prévia a I'exercici de I'activitat, els serveis técnics municipals podran
requerir a 'interessat, dins del termini d’un mes, perquée esmeni les deficiencies observades
en la documentacié. En aquest cas queda en suspens el dret a I'exercici de I'activitat fins que,
produida la rectificacié, hagi transcorregut el termini d’'un altre mes sense un nou
requeriment motivat de I’Administracié municipal.

Art. 227. Documentacid de la sol-licitud de llicéncia de primera ocupacié (R.17)
1. Certificat de finalitzacié d’obra o finalitzacié d’obra i habitabilitat en cas d’habitatge.

2. Copia digital de planols “as built” amb les modificacions introduides.

3. Document d’alta de Contribucio Territorial Urbana.

4. Document de presentacié d’Infraestructures Comuns de Telecomunicacions a la Direccid

General de Telecomunicacions i Tecnologies de la Informacid.

Seccié 32. CADUCITAT | TERMINIS

Art. 228. Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. D'acord amb l'art. 181.1 de la LUC, el termini que han de preveure les lliceéncies per comencar
i acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a comptar des de la data de notificacid al
promotor.

2. Les llicencies es tramitaran segons allo que disposa l'art. 75 del Reglament d’obres, activitats i
serveis dels ens locals i d'acord amb les normes especifiques que disposi I'Ajuntament.

3. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreta a I'art. 181 de la LUC.

Art. 229. Alineacions i rasants
Abans de comengar l'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura d'assenyalar
I'alineacid i rasant, assenyalament del qual s'estendra l'acta corresponent, la qual eximira el
promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat en I'alineacié de I'edifici si per a la seva
realitzacié s'ha ajustat a l'assenyalada en I'esmentada acta. Aquest assenyalament s'efectuara
prévia sol-licitud de I'interessat.

Art. 230. Establiment de terminis per a edificar per part de I'Ajuntament
1. L'Ajuntament podra aplicar allo previst als arts. 167 al 177 de la LUC, amb I'objectiu
d'incentivar el sector de la construccié i d'evitar la retencié especulativa dels solars.

NORMATIVA URBANISTICA. Juny 2021



2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir el Registre municipal de solars, seguint
els tramits previstos per la legislacio vigent.

Secci6 42. INFRACCIONS (R.11)

Art. 231. Infraccions urbanistiques

1. Pel que fa als actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions, es regiran per
allo que disposen I'article 191, i seglients, de la LUC.

2. En el cas d’infraccions urbanistiques per no ajustar-se a les condicions de la llicencia que
tinguin la condicié d’infraccié lleu segons I'article 207 de la LUC, no s’exigira la restitucié de la
realitat vulnerada sempre que aquestes no superin en un 5% els parametres urbanistics de
I’edificacid i el cost d’aquesta restitucid superi en un 10% el cost del pressupost de les obres
autoritzades en la llicencia.

CAPITOL 2. REGULACIO DELS APARCAMENTS

Art. 232. Definicio (R.17)

1. S’entén per estacionament |'area o lloc obert fora de la calcada, especialment destinat a la
parada de vehicles.

2. S’entén per aparcament els espais situats en edificacions, i les instal-lacions mecaniques
especials, destinades a guardar-hi vehicles.

3. La construccié dels aparcaments s’ajustara a les condicions definides en aquest apartat i, a
més, a les limitacions addicionals exigibles d’acord amb altres possibles usos compatibles, com
per exemple estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacié d’automobils i
instal-lacions auxiliars.

4. Totes les activitats per les quals se sol-liciti llicencia de nova instal-lacié o de trasllat i les
d’ampliacié que impliquin un augment del 50% o més de la seva superficie, hauran de
disposar del nombre en places d’aparcament que es disposa en la present normativa, segons
s'implanti en edificis construits amb llicencia anterior a I'aprovacié del PGO o en edificis
construits amb llicéncia d’obra posterior a I'aprovacioé del PGO.

Art. 233. Condicions d’aparcament per la reserva d'aparcaments en les edificacions

1. Els edificis de nova planta, els que siguin objecte d’ampliacions que impliquin 'augment del
50% de la superficie construida existent o de grans rehabilitacions, hauran de comptar amb
aparcaments, en el mateix edifici.

2. Les superficies d'edificacié preses per calcular el nombre de places d'aparcament, d'acord amb

les normes urbanistiques del Pla general, hauran de referir-se a la "superficie total construida"”,
que compren la del local destinat a I'activitat considerada, la dels serveis, magatzems i altres
annexos existents.
El nombre minim de places que s'hauran de preveure esta en funcid del tipus d'activitat i de la
seva superficie, aplicant els barems que s'estableixen en els articles seglients. Quan de
I'aplicacié d'aquests barems en resulti un nombre de places fraccionari, tota fraccid igual o
menor de 0,50 es podra descomptar i tota fraccid superior a la meitat s'haura de computar
com a un espai més per a estacionament.

3. En les promocions unitaries d'habitatges unifamiliars en filera, en qualsevol de les zones
d'aquest Pla General que sol-licitin la construccid de més de quatre habitatges, sera obligatoria
la reserva de I'espai comu necessari per a les places d'aparcament que assenyala aquest Pla
General. Aquest espai disposara d'una entrada i sortida comuna per a totes les places
d'aparcament.

Art. 234. Previsié minima de places d'aparcament (R.17)
1. El nombre minim de places que cal preveure és esta en funcid de I'is de I'edifici, d’acord amb
el seglient criteri:
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a/ Us d’habitatge:
* EnSol Urba:

- Una plaga d'aparcament per cada habitatge de fins a 100 m? de superficie construida.

- Una placa i mitja per cada habitatge major de 100 m? i menor o igual a 200 m? de
superficie construida.

- Dues places per cada habitatge de més de 200 m? de superficie construida.

* En Sol Urbanitzable:
- El Pla Parcial fara una previsié d'aparcament per cada 100 m? de sostre residencial.
b/ Us de comerg:

- Per superficies inferiors a 400 m2: una placa d’aparcament per cada 100 m2 utils de
superficie comercial. En edificacions existents segons I'art. 232.4 no computaran els
primers 100 m2 utils.

- Per superficies > de 400 m2: el previst a la legislacié vigent®.

¢/ Us hoteler: Una plaga per a cada 3 habitacions.

d/ Us de restauracié: Una plaga per cada 10 persones d’aforament. En edificacions existents
segons art. 232.4 no computaran els primers 40 aforats.

e/ Us recreatiu: Una placa per cada 10 persones d’aforament. En edificacions existents
segons l'art. 232.4 no computaran els primers 40 aforats.

Els locals on es realitzen activitats de naturalesa sexual la previsié d’aparcament sera d’una

placa per client d’aforament maxim.

f/  Us industrial i tallers: Una placa cada 150 m? de superficie util.
g/ Us de magatzems: Una placa cada 200 m?, de superficie util.
h/ Us educatiu: Una placa per cada 100m2 superficie Gtil. En edificacions existents segons

I'art. 232.4 no computaran els primers 200 m2 utils.

i/ Us sanitari-assistencial: Una placa per cada 4 llits i cinc places per cada consulta
ambulatoria.
i/ Us esportiu: Una placa per cada 10 persones d’aforament. En edificacions existents segons

I'art. 232.4 no computaran els primers 40 aforats.

k/ Us cultural, associatiu i religiés: Una placa per cada 25 persones d’aforament. En
edificacions existents segons I’art. 232.4 no computaran els primers 200 m2 utils.

I/ Els edificis d’equipaments disposaran de las places adequades en cada cas segons la seva
ubicacid i Us.

m/ Administratiu i serveis: Una placa per cada 150m2 superficie util. En edificacions existents
segons |'art. 232.4 no computaran els primers 150 m2 utils.

. En determinades activitats que, per la seva naturalesa especifica, hom prevegi una necessitat

superior de places d’aparcament, I’Ajuntament podra incrementar el nombre minim resultant

de I'aplicacié de les normes anteriors.

. Quan una activitat comprengui més d’un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el

resultat d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

Art. 235. Condicions dels aparcaments
1. Els aparcaments compliran les segiients condicions:

a) Cada plaga de garatge-aparcament tindra un espai configurat per un minim de dos metres i
guaranta centimetres per quatre metres i cinquanta centimetres (2,40x4,50 m), disposat en
bateria i de dos metres d’amplada per cinc metres i cinquanta centimetres de llargada
(2,00x5,50 m) si la disposicio és filera. Aquest espai estara exempt de pilars i altres
elements constructius que disminueixin la seva capacitat.

b) En els garatges i aparcaments publics, sera necessari reservar permanentment, en la planta
de més facil accés, i el més proper possible a aquest, com a minim una placa per a cada
cent de la seva capacitat total, per a vehicles que transporten passatgers minusvalids.
L'amplada minima sera de tres metres i trenta centimetres (3,30 m).

c) L'alcada minima per als aparcaments coberts és de 2,20 metres.

¢ Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.
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d) En el cas que I'aparcament se situi en un nivell que impliqui I'accés a través d’una rampa, el
seu pendent maxim sera del 20%. Quan la rampa serveixi per donar accés a plantes
situades per sota del nivell de la via publica, el tram inicial, de 4 m de llargada, tindra un
pendent no superior al 4%.

e) En l'ordenacié per alineacié de vial la rampa d'accés a l'aparcament no podra envair |'espai
de verd privat, a excepcio dels 4 m inicials

f) L'amplada minima dels accessos sera de 3 metres per a aparcaments de fins a 40 places. La
rampa als aparcaments de més de 40 places tindra una amplada minima de 4 metres i amb
regulacié semaforica, o bé n’hi haura dos de 3 metres d’amplada cadascun.

En tots els aparcaments de més de 25 places es preveura accés per a vianants des de
I'exterior, separat del dels vehicles o adequadament protegit. L'amplada minima sera de 0,90
metres.

En cap cas es permetra I'aparcament en els interiors d'illa ni en verd privat.

Art. 236. Reserva d'estacionaments als plans parcials i als plans especials.

1.

Els Plans Parcials, en el Sol Urbanitzable, i els Plans Especials, en el Sol Urba i No Urbanitzable,
hauran de preveure sol per a aparcaments, en funcié dels usos i de I'edificabilitat, de manera
gue s'asseguri l'espai suficient determinat en aquest Pla General.

El planejament derivat preveura una reserva minima d’estacionament en sol public, per a tots

els usos, d’1 placa d’estacionament per cada 100 m? de sostre..

Les determinacions o exigencies minimes previstes per a estacionaments respectaran les

regles seglients:

a) No es computaran, per a estacionaments, les superficies de calcades.

b) Quan de l'aplicacid6 de les determinacions minimes referides a metres quadrats
d’estacionament resulti un nombre fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o menor
de la meitat es podra descomptar, i tota fraccié superior a la meitat s’"haura de computar
com a un espai més per a estacionament.

c) Els espais d’estacionament, exigits en aquestes normes, s’hauran d’agrupar en arees
especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a “buits urbans” ni a
distancies excessives a les edificacions i instal-lacions.

d) Per usos comercials, recreatius, industrial, educatiu, esportiu i sanitari-assistencial, les
places podran ser d'estacionament dins dels espais no edificats del solar.

e) Amb exclusid dels accessos, illes, rampes i arees de maniobra, per a cada placa
d’estacionament s’haura de preveure, com a minim, una superficie de sol de 2,20 m.
d’amplada per 5,00 m. de llargaria.

f) Qualsevol espai d’estacionament s’haura d’obrir directament des de la calgada mitjangant
una connexi6 el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en I'accés i sortida
dels vehicles, coherentment amb el moviment de transit.

g) Tots els espais d’estacionament hauran d’estar pavimentats.

h) Els espais oberts per a estacionament s’hauran d’integrar en el paisatge urba. A aquests
efectes es disposaran els voltants necessaris de |'arbrat, jardineria, talussos o altres
elements que assegurin aquesta integracio.

i) Lail-luminacié dels espais d’estacionament no creara enlluernament en els sectors, zones
o llocs propers que ocasionin molésties.

) A les arees d’estacionament no sera permés cap tipus d’activitat relacionada amb la
reparaciod, entreteniment o neteja dels vehicles.

Art. 237. Causes d'exempcid de les previsions d'aparcament

1.

Per causes de mida

a/ Quan de l'aplicacié dels moduls dels articles anteriors |'exigencia de places d'aparcament
sigui menor a tres places, s'exonerara de I'obligacid de reserva d'aparcament.

b/ S'exclou d'aquesta regulacié les edificacions incloses en la zona Al.1. Ambit de la riera
amb front a la Riera, entre la ctra. de Llavaneres i el Torrent d'en Puig.

¢/ Quan mitjangant un projecte i degut a les condicions de la parcel-la, ubicacié en la trama
urbana o edifici catalogat, es demostri la impossibilitat técnica d'encabir les places
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d'aparcament previstes, es podra justificar les places d'aparcament en una ubicacid
externa, dins d'un radi de 100 m, de propietat o bé un lloguer (justificant un contracte
min. de 5 anys).
2. Causes técniques.
3. En cap cas I'exempcidé de la necessitat de places d'aparcament es permetra, si aquesta es
produeix per una evident densificacié del nombre d'habitatges derivada d'una superficie
construida per habitatge molt reduida.

CAPITOL 3. CONDICIONS D’HABITABILITAT DE L’EDIFICACIO

Art. 238. Definicio

El contingut d’aquesta ordenanca té per objecte regular les condicions d’habitabilitat de
I'edificacio, independentment de I'obligat compliment del Decret 28/1999, d’11 de juliol, sobre
nivell d’habitabilitat objectiva exigit als habitatges, aixi com la Llei 20/1991, de 25 de novembre,
de promocié de l'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, al qual estaran
subjectes tots els tipus d’edificacio.

Art. 239. Vestibul de I'edifici, espais comunitaris de I'edifici

En els edificis d’habitatges plurifamiliars de nova construccid, les dimensions minimes que haura

de tenir el vestibul d’accés seran de:

1. Espai d’entrada a I'edifici: amplada minima de 2,20 m i una longitud minima, des del pla de la
porta, de 2 m, i la seva al¢ada tindra un minim de 2,50 m.

2. L'escala de I'edifici d'habitatges ha de complir:

a) Amplada minima: 1,00 m
b) Mesures dels graons:
Maxim frontal: 18.50 cm
Minima estesa: 28.00 cm
c) Tram d’escala maxim: 18 graons.
d) En les escales compensades i corbes, els graons hauran de tenir com a minim una estesa de
28 cm a 50 cm de la linia exterior de I'escala.
e) Els replans d’accés als habitatges tindran com a minim 1,20 m i la porta se separara 15 cm
de I'aresta del primer grad.

3. Les escales comunitaries rebran il-luminacid i ventilacié lateral a cada planta a través de
celoberts o fagana mitjancant obertures de superficie 1’25 m? que no donin sobre terrasses o
galeries destinades a safareigs.

En edificis plurifamiliars es preveura una superficie comunitaria destinada a instal-lacions de
I'edifici, TV, aires condicionats, etc, amb accés directe a I'escala de veins.

Art. 240. Vestibul i passadis dels habitatges

1. En I'espai del vestibul el repla d'escala d'accés als habitatges haura de permetre’s la inscripcio
d’un cercle de diametre minim 1,10 m i la porta se separara 15 cm de I'aresta del primer grao.
2. El passadis haura de tenir una amplada minima de 0.90 m.

Art. 241. Sala d’estar i estar menjador

1. La superficie minima atil continua sera de 12 m? que s’incrementara en 2 m? més per cada
dormitori.

2. En totes les sales sera inscribible un cercle de diametre 3 m. El front minim de facana exterior
de les sales sera de 2,50m.

3. Les portes d’accés tindran un minim de 0,80 m.

Art. 242. Cuina

1. La superficie Gtil minima sera de 6m>.

2. Quan formi part de I'estar-menjador la pecga tindra una superficie equivalent a incrementar en
6 m? la que s’indica en 'apartat 1 de I'article anterior.

3. Les portes d’accés tindran un minim de 0,70 m.
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Art. 243. Habitacions
1. Superficie util minima:
- Habitacié principal: 10m
- Habitacio doble: 8 m2.
- Habitaci¢ individual: 6m?.
2. Dimensions minimes:
— Habitacidé principal: 'amplada minima ha de permetre la inscripcié d’un cercle de diametre
2,60 m.
— Habitacié doble:
Habitacid amb dos llits amb passadis entre ambdds llits, ha de permetre la inscripcid
d’un cercle de 2,40 m
Habitacid amb dos llits situats en prolongacié tindra una amplada minima de 1,90 m.
D’aquest tipus de dormitori se’n permetra com a maxim un per habitatge.
— Habitacié individual: 'amplada minima sera de 1,90 m.
3. Qualsevol peca, excepte la cuina i bany, que reuneixi un dels dos requisits segiients haura de
tenir les condicions de ventilacié necessaries per ser considerada habitacié:
— Tenir una superficie igual o superior a 6 m2.
— Permetre una inscripcidé d’un quadrat de 1.90 x 1.90 m.

2

Art. 244. Estenedors

En tot habitatge hi haura un espai destinat al rentat de roba que podra preveure’s independent, o
bé en la cuina o en la cambra de bany, sempre que el wc sigui independent. Tanmateix cada
habitatge disposara d’un espai destinat a estenedors, protegit de les vistes del carrer o espai
public, de superficie igual o superior a 3 m?, sense que aquest espai pugui ser substituit per
sistemes mecanics de assecament.

Art. 245. Proteccid de finestres i buits

Les finestres i buits que pressuposin perill de caiguda estaran protegits per ampits de 0,95 cm o
baranes d’1m. Les baranes es realitzaran amb materials i composicié de manera que no siguin
escalables.

CAPITOL 4. REGULACIO DE LES ACTIVITATS SOBRE L'ENTORN | EL MEDI AMBIENT

Secci6 1. SOROLL | VIBRACIONS

Art. 246. Definicions

1. Per a aquest capitol, s’utilitzaran les definicions acustiques, notacions i unitats que figuren a la
“Norma basica de I’edificacié NBE-CA-BI”, aprovada pel Reial Decret 1909/81, del 24 de juliol, o
les normes que en el futur la modifiquin o substitueixen.

2. Per ala correcta utilitzacio dels termes acustics no inclosos a I'esmentada norma, es recorrera
al significat que apareix en les normes UNE i, si no, a les normes ISO.

Art. 247. Projecte acustic

1. S’exigira un projecte acustic a totes les activitats contigilies a habitatges (situacions relatives 0,
1, 2,3 6) i que funcionin, totalment o parcialment, en horari nocturn.

2. S’exigira igualment un projecte acustic a les activitats situades en contigliitat amb usos
educatius o sanitari assistencials.

3. Els Serveis Técnics municipals podran exigir la presentacid de projecte acustic a aquelles
activitats que, malgrat que funcionin exclusivament en horari diiirn, es realitzin en contiglitat
amb I’habitatge i presentin especial problematica pel que fa als sorolls i les vibracions.

4. El projecte acustic es presentara conjuntament amb la sol-licitud de llicencies d’instal-lacid,
ampliacié o modificacid de les activitats.
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Art. 248. Regulacid dels sorolls i vibracions

El control de la contaminacié acustica del municipi es fara per mitja de la Norma Basica de
I'Edificacié NBE-CA-B1, RD1909/81, de 24 de juliol, o bé per I'Ordenanga Municipal que en el futur
s'aprovi.

Seccié 2. CONTAMINACIO ATMOSFERICA

Art. 249. Definicions

1. Activitat potencialment contaminadora de I'atmosfera és aquella que, per rad de les seves
emissions, provoqui la preséncia en l'aire de substancies o de formes d’energia que impliquin
risc, dany immediat o diferit o molesties per a les persones i per als béns de qualsevol
naturalesa.

2. Larelacid d’activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera és la que s’indica al Decret
322/87 de 23 de setembre de desplegament de la Llei de proteccié de I'ambient atmosféric de
la Generalitat de Catalunya.

Art. 250. Classificacié de les activitats en funcié de la contaminacié atmosférica.

1. A partir de la relacié d’activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera indicades en el
Decret 322/87, per classificar les activitats en funcid de la repercussié sobre I'ambient
atmosferic, s’estableixen els grups seglients:

Grup A: Activitats especialment contaminadores de I'atmosfera que s’han d’instal-lar en
zones especials.

Grup B: Activitats molt contaminadores de I'atmosfera que han de disposar de les
instal-lacions adients perqué es respectin els nivells admissibles d’emissié de
contaminants a I'atmosfera.

Grup C: Activitats contaminadores de I'atmosfera que hauran de mantenir en tot
moment els nivells d’emissié de contaminants per sota dels nivells maxims admissibles.
Grup D: Activitats no incloses en els grups A, B, C, de les quals els nivells d’emissié de
contaminants estan per sota dels nivells maxims admissibles.

2. Les activitats classificades en el grup A no sén admissibles amb caracter general. Malgrat aixo, i
després de redactar un estudi d'impacte ambiental, I’Ajuntament podra autoritzar, si escau,
aquestes activitats.

Art. 251. Emissions a I'atmosfera

1. Els nivells maxims d’emissié de contaminats a I'atmosfera sén els que s’indiquen al Decret
833/75, del 6 de febrer, que desenvolupa la Llei 38/72, del 22 de desembre, o altra normativa
que el substitueixi o complementi.

2. No es poden llencar a I'exterior, per les faganes i els patis de tot tipus, fums, bafs, gasos,
vapors o aire amb substancies en suspensid o a temperatura diferent que I'ambient. Se
n’exceptuen les instal-lacions mobils de refrigeraci6 de poténcia inferior a 10.000
Kfrigories/hora, sempre que la temperatura del fluix d’aire que incideixi en obertures alienes
no sigui perceptiblement diferent del de I’'entorn.

3. L'evacuacioé d’aire i contaminants a I'exterior s’ha de fer per xemeneies o conductes. Segons
els tipus de contaminants emesos es distingeixen quatre nivells.

NIVELL 1: Focus de combustid que consumeixin combustibles gasosos, instal-lacions de
renovacio d’aire, instal-lacions de condicionament o qualsevol altre que no emeti
contaminants.

NIVELL 2: Focus de combustié que consumeixin combustibles en els quals el contingut
de sofre és igual o inferior a I'1% i normalment emeten fum d’opacitat inferior al
numero 1 de I'escala de Ringelmann; activitats que desprenen baf, o olor.

NIVELL 3: Focus de combustié que utilitzen combustibles en els quals el contingut de
sofre és igual o inferior al 2,5% i que normalment emeten fum d’opacitat inferior al
numero 1 de I'escala de Ringelmann, tret dels moments d’encesa i carrega i, en aquest
cas, o del qual I'opacitat no sigui superior a 10 min/h; activitats que desprenen
emanacions de gasos irritants o toxics.
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NIVELL 4: Xemeneies que normalment emeten fum d’opacitat inferior al nUmero 2 de
I’escala de Ringelmann i al nUmero 3 en els moments d’encesa i carrega, per un temps
no superior a 10 min/h; activitats que desprenen particules solides en suspensid.

Art. 252, Algada de xemeneies.

L’alcada de les xemeneies per als diferents nivells sera:

NIVELL 1: Alcada superior en 2 metres a tota edificacié situada dins un cercle de radi 10 m i amb
centre a la xemeneia.

NIVELL 2: Alcada superior en 3 metres a tota edificacid situada dins un cercle de radi de 25 m i
amb centre a la xemeneia.

NIVELL 3: Algada superior en 4 metres a tota edificacid situada en un cercle de radi de 40 m i amb
centre a la xemeneia.

NIVELL 4: Alcada superior en 6 metres a tota edificacid situada dins d’un cercle de radi de 80 m i
amb centre a la xemeneia.

Seccié 3. AIGUES RESIDUALS

Art. 253. Definicions

1. Abocament residual.
Tota materia residual solida, liquida o gasosa, incloses les aiglies de refrigeracio, resultant
d’una activitat manufacturada o industrial o de desenvolupament, recuperacid o
processament de recursos naturals.

2. Aiglies residuals.
Aiglies ja utilitzades que procedents dels habitatges i establiments comercials, industrials,
sanitaris, comunitaris o publics, son admeses en les instal-lacions de sanejament.

3. Aiglies residuals domestiques.
Aiglies derivades de les activitats normals d’un habitatge, com preparacié d’aliments, neteja,
funcions higienicosanitaries.

4. Aigles residuals industrials.
Aiglies procedents dels establiments comercials o industrials i degudes als processos propis de
la seva activitat.

5. En tots aquests establiments, hi haura també uns cabals d’aiglies residuals assimilables a
domestiques originats per les mateixes funcions que les definides en el paragraf anterior.

6. Aigles residuals pluvials.
Les produides pel resultat d’'una precipitacié natural de pluja.

Seccié 4. RESIDUS SOLIDS

Art. 254. Definicions

1. S’entén per residu industrial qualsevol material solid, pastds o liquid resultant d’un procés de
fabricacid, de transformacio, d’utilitzacid, de consum o de neteja, el productor o el posseidor
del qual el destina a I'abandonament.

2. Residu industrial especial és aquell que, per les seves caracteristiques toxiques o perilloses o
pel seu grau de concentracid, requereix un tractament especific i un control periodic dels seus
efectes nocius potencials.

3. Residu industrial inert i assimilable a urba és aquell que no és toxic o perilldés i no té efectes
nocius, i no requereix un tractament especific per eliminar-lo.

4. Els tipus de residus que es classifiquen en un o altre grup vénen donats per I'Ordre de 17
d’octubre de 1984 de la Generalitat de Catalunya i que s’adjunten com a annex IV, o de les
normes que en el futur la substitueixin o modifiquin.

Art. 255. Classificacio de les activitats en funcio dels residus solids

En funcid dels residus solids produits, les activitats es classifiquen en dos grups:

— Grup R: Activitats que produeixen residus industrials inerts i assimilables a urbans.
— Grup S: Activitats que produeixin residus industrials especials.
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Art. 256. Tractament de residus
1. Totes les empreses productores de residus industrials especials estan obligades a complir allo
que estableix la normativa vigent.
La recollida, el transport, I'eliminacié i el reciclatge dels residus industrials, principalment els
especials, s’haura de realitzar d’acord amb alld que indica la normativa de la Generalitat de
Catalunya segiient:
a) Llei 6/83, del 7 d’abril, modificada per les seglients disposicions: Llei 15/87, de 9 de juliol, i
Decret Legislatiu, 2/86, de 4 d’agost.
b) Decret 142/84, d’11 d’abril.
c) Ordre de 17 d’octubre de 1984.
d) Ordre de 6 de setembre de 1988.
e) Decret 2/91, de 26.09.91, DOGC 2498 de 27.9.91, pel qual s’aprova la Refosa de Textos
Legals vigents en materia de residus industrials.
f) 1d’altres normes que les substitueixin o complementin

Seccié 5. OLORS

Art. 257. Definicions

1. S’entén per matéria olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies presents en |'aire i
perceptibles pel sentit de I'olfacte.

2. Quan la concentracié de la substancia és superior al nivell de toxicitat s’haura de tractar
I’emissio olorosa com si es tractés de contaminacié atmosférica.

Art. 258. Regulacid de les activitats en funcié de les emissions d'olor

Totes les activitats que s’instal-lin, sigui quina sigui la localitzacid, no podran produir olor que
siguin facilment detectables més enlla dels limits del local o de la parcel-la on s’exerceixi
I'activitat.

Art. 259. Valoracié de les emissions d'olor

Mentre no hi hagi equips capagos de detectar I'olor, la valoracié es realitzara organolépticament
mitjangant tres persones que en dies diferents i a diferents hores detectaran la preséncia de
mateéries oloroses en laire.

Seccié 6. RADIACIONS ELECTROMAGNETIQUES

Art. 260. Classificacid i definicions
1. Les radiacions electromagnéetiques es classifiquen en dos grups:
a) Radiacions no ionitzants.
b) Radiacions ionitzants.
2. So6n radiacions no ionitzants aquelles que s’emeten amb una freqiiencia compresa entre O i
3000 Thz. En aquest grup es troben les radiacions seglients:
* Subradio, freqliéncies,
* Radio freqliéncies,
*  Microones,
* Infraroig,
* Llumvisiblei
* Ultraviolada no ionitzant.
3. S6n radiacions ionitzants aquelles que s’emeten amb freqiiéncia superior a 3 Phz. En aquest
grup es troben les radiacions segiients:
* Ultraviolades ionitzants,
* Raigs X,
* Raigs gamma,
* Raigs cosmics.
4. S’entén per instal-lacions radioactives:
a) Les instal-lacions de qualsevol classe que continguin una font de radiacié ionitzant.
b) Els aparells productors de radiacions ionitzants
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c) Els locals, els laboratoris, les fabriques i les instal-lacions on es produeixin, manipulin o
emmagatzemin materies radioactives.

No tindran la consideracié d’instal-lacions radioactives, d’acord amb el que estableix el Decret

2865/72:

a) Els aparells generadors de radiacions que s’utilitzin amb finalitats mediques, que es regiran
per allo que indica el Reial Decret 1891/91, o les normes que el substitueixin o

complementin.

b) Les instal-lacions que produeixin o on es manipulin o emmagatzemin materials radioactius,
tal que els nuclis emissors tinguin una activitat total de valor inferior a I'establert a
I’apeéndix del Decret 2869/72, o les normes que el substitueixin o complementin.

c) Les instal-lacions que, encara que no continguin materials radioactius amb activitats
superiors a les indicades al paragraf anterior, reuneixin les condicions seglients:

- Que el material radioactiu estigui protegit contra tot contacte o fuita.

- Que en tot punt accessible i a 0,1 metres de la superficie de I’aparell, la dosi no sobrepassi 0,1
mrem. per hora, o bé que el fluix de particules beta o neutrons no sigui superior al que
produiria una dosi equivalent a la distancia dita anteriorment.

- Que aquests aparells siguin d’un tipus homologat previament pel Ministeri d’IndUstria.

d) Instal-lacions en qué s’utilitzen materials radioactius de concentracio inferior a 0,002 uc/g o
materials radioactius solids de concentracié inferior a 0,01 uc/g.

e) Equips en que els electrons s’accelerin a una energia no superior a 5 KeV.

Les instal-lacions radioactives es classifiquen en les tres categories seglients:

a) Primera categoria:

- Les fabriques de produccié d’urani, tori i els seus compostos.

- Les fabriques de produccio d’elements combustibles d’urani natural.

- Les instal-lacions industrials d’irradiacid.

b) Segona categoria:

- Les instal-lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, I’activitat total de les
quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apendix del Decret
2869/72.

- Les instal-lacions que utilitzen aparells de raig X que puguin funcionar amb una tensié de pic
superior a 200 kV.

- Els acceleradors de particules i les instal-lacions on s’utilitzen fonts de neutrons.

c) Tercera categoria:

- Les instal-lacions on es manipulen o emmagatzemen nuclis radioactius, 'activitat total dels
quals correspongui als valors que per aquesta categoria especifica I'apendix del Decret
2869/72. - Les instal-lacions que utilitzen aparells generadors de Raig X, la tensié de pic
dels quals sigui inferior a 200 kW.

Art. 261. Regulacid de les activitats en funcid de les radiacions electromagnétiques

1.

2.

No es permet la instal-lacié d’activitats que produeixin radiacions no ionitzants que afectin el
funcionament d’altres instal-lacions alienes a 'activitat.

No es permet la instal-lacié d’activitats amb equips que produeixin radiacions ionitzants,
classificades de primera categoria, segons |'apartat anterior.

Art. 262. Control i autoritzacié d’instal-lacions radioactives

1.

Les instal-lacions radioactives, tant si sén per finalitats médiques com industrials, estan

sotmeses al control i I'autoritzacié del Departament d’Industria de la Generalitat de Catalunya.

Les autoritzacions a qué estan sotmeses les instal-lacions radioactives sén les seglients:

a) De primera categoria, autoritzacié prévia, autoritzacié de construccid i autoritzacid de
posada en marxa.

b) De segona categoria: autoritzacid de construccio i autoritzacié de posada en marxa.

c) De tercera categoria: autoritzacio de posada en marxa.

La utilitzacié d’equips i instal-lacions de Raig X amb finalitat de diagnostic medic hauran de

complir la seglient normativa especifica:
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a) Les instal-lacions de Raig X aplicades al diagnostic medic d’éssers humans o animals es
regiran per allo que estableix el Reial Decret 1891/91 o les normes que en el futur el
modifiquin o substitueixin.

b) Les instal-lacions constituides per acceleradors de particules, equips de Raig X utilitzats per
terapia i altres equips generadors de radiacions mediques, no inclosos en el paragraf
anterior, es regiran per allo que estableix el Decret 2869/72.

Secci6 7. RISC D’INCENDI

Art. 263. Regulacio de les activitats en funcid del risc d’incendi
Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de productes de
perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitjana o la suma d’ambdds sense sobrepassar els
maxims parcials. (qualificacié alta i mitjana segons NBE-CPI-96).

Art. 264. Definicions i unitats

Aguest capitol adopta les definicions notacions i unitats que figuren en la Norma basica de
I’edificacié “Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios” (NBE-CPI-96) aprovada
pel RD 2177/96 de 4 d’octubre de 1996 i en alld que aquesta no regula, les que figuren en el
Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis als
edificis.

Art. 265. Classificacio de les activitats en funcio del risc d’incendi
1. Per a la classificacié de les activitats en funcié del risc d’incendi s’utilitzara com a parametre
definidor la carrega térmica ponderada d’acord amb la taula seglient:

Nivell Qualificacié | Carrega de foc ponderada
(Qp del local en Mcal/m?)
Qp <100

Baix 100 < Qp< 200

200<Qp <300

Mig 300 < Qp <400

400 < Qp < 800

800 < Qp < 1600

Alt 1600<Qp < 3200

3200>Qp

cONO|IUT B WIN -

En funcié del parametre anterior i la situacié relativa de I'activitat, s’estableix el seglient
quadre d’admissibilitat:

Situacio relativa: Risc intrinsec
1/2|3|4(5/6|7|8

0 X

1 X | X

2 X

3 X

4 X [ x

5 X | X

6 X[x|x|x

7 X [x|x|x

8 X[x|x|x

9 X[x|x|x

3. Les activitats instal-lades en situacié 2, 3 no podran emmagatzemar ni utilitzar combustibles
solids, liquids ni gasosos, a excepcid d’aquells que s’utilitzen per a la calefaccié del local. La
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instal-lacié dels combustibles esmentats haura de complir en tot moment amb la normativa
que els sigui d’aplicacid.

Art. 266. Prevencid i proteccié contra incendis

La determinacio de les condicions de proteccié contra incendis es realitzara d’acord amb la NBE-
CPI-96 o les normes que la substitueixin o complementin. En aquelles activitats que no sigui
d’aplicacié la NBE-CPI-96 s’aplicara la normativa sectorial especifica.

Secci6 8. RISC D’EXPLOSIO

Art. 267. Definicions

1. Es consideren activitats amb risc d’explosio les que compleixen alguna de les caracteristiques
seglents:
a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels processos seglients:

- Processos endotérmics (hidrogenacid, hidrolisi, aromatitzacié, isomeritzacid, sulforacid,
alquilacié, polimeritzacid, halogenacio, nitruracio, etc.).

- Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (o kg) de
productes de perillositat alta o 500 litres (o kg) de perillositat mitjana o la suma
d’ambdds sense sobrepassar els maxims parcials. (qualificacid alta i mitjana segons NBE-
CPI-96).

- A pressio i temperatura ambient (mescla, centrifugacio, filtratge, etc.)

- A temperatura superior a I'ambient (destil-lacid, assecat, etc.)

- Processos a pressio diferent a I'atmosférica.

b) Activitats que utilitzen explosius industrials.

2. S’exceptuen de la qualificacié anterior aquelles activitats en quée els combustibles ho siguin per
calefaccié dels locals i I'Gs de les quals sigui regulat per la legislacié i normativa vigent.
(Reglament d’instal-lacions de calefaccio, climatitzacio i aigua calenta sanitaria).

Art. 268. Regulacid de les activitats en funcio dels riscos d’explosié
No s’admet la instal-lacié d’activitats amb risc d’explosié amb I'excepciod de la situacié 9.

CAPITOL 5. EDIFICIS RUINOSOS

Art. 269. Declaracié de ruina i acord de demolicio

La declaracid de I'estat ruinds i I'acord de demolicid total o parcial de les construccions, aixi com
les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pels seus
ocupants, s’ajustara allo que disposa I'article 190 de la LUC

Art. 270. Expedient

1. La declaracié de ruina es fara sempre previ expedient contradictori que s’iniciara a instancia
del propietari de I'immoble o dels seus ocupants, d’ofici o en virtut d’'una denuncia.

2. Els Serveis Tecnics i la Policia municipal estan especialment obligats a fer I'informe de
qualsevol construccié que estimin ruinosa.

Art. 271. Procediment general
Les sol-licituds de declaracié d’edifici ruinds per part del propietari es resoldran seguint el
procediment seglient:

1. Es presentaran en el Registre general de I’Ajuntament, i indicaran el nombre dels llogaters i
arrendataris, aixi com el dels propietaris de les finques confrontants per la paret mitgera. Amb
la instancia s’Tacompanyara un dictamen subscrit per un facultatiu competent.

2. El tinent alcalde, director o delegat de serveis, instructor de |'expedient, designara un
funcionari, a ser possible Lletrat, per actuar com a Secretari; i en la primera providencia que
dicti s’esmentara de compareixenca al propietari de la finca, inquilins, arrendataris i altres
possibles interessats, amb cinc dies d’antelacié i dins del termini maxim de quinze a partir del
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3.

dia en qué hagi tingut entrada la instancia en el Registre general de secretaria; i, dins del
mateix termini, interessara la designacié del facultatiu municipal que haura d’informar
I’expedient.

A l'acta de compareixenca es consignaran totes les manifestacions que vulguin fer els
interessats i que puguin ser d’interes per apreciar o no la ruina, i si ho desitja el propietari,
podra ser escoltat, igualment, el facultatiu autor del dictamen acompanyat, en el seu cas, amb
la sol-licitud.

Dins dels deu dies segiients a la compareixenga i previa citacid dels interessats, perque
concorrin ells mateixos o assistits d’'un tecnic, tindra lloc la inspeccié de la finca per
I'arquitecte municipal que efectuara aquest tramit qualsevol que sigui el nUmero d’assistents
a l'acte. Del reconeixement s’aixecara acta pel secretari de les actuacions, firmada pels
assistents, que podran fer les observacions que estimin oportunes. Els interessats podran
presentar, també, en el termini de deu dies, els dictamens tecnics o al-legacions que
considerin pertinents.

L'arquitecte municipal emetra dictamen en el termini d’uns altres deu dies. Aquest dictamen
contindra els elements técnics i sera suficientment comprensiu per fonamentar I'acord final.
En casos excepcionals, si l'instructor ho estima convenient, podra acordar que s’amplii el
dictamen o que siguin dos els arquitectes informants.

Finalitzat I’expedient, I'instructor proposara a I’Alcaldia la resolucié que estimi procedent amb
referéncia a la declaracid de ruina o a I'ordre d’execucio de les obres de reparacid de I'edifici
per mantenir-lo en condicions de seguretat, salubritat i ornament publics.

Art. 272. Procediment en altres suposits
El procediment regulat en I'article anterior se seguira també en els expedients que s’inicien a
instancia dels ocupants, d’ofici o en virtut de dendncia particular, en el cas que sigui d’aplicacio.

Art. 273. Ruina imminent i desperfectes reparables

1.

Si la construccid es troba en un estat que permet apreciar anticipadament i fonamentadament
una qualificacid de ruina imminent, amb risc greu pels ocupants, se’ls advertira d’aquesta
circumstancia en la primera compareixenga davant l'instructor de I’expedient, aixi com de la
necessitat de desallotjiament immediat i del risc conseqlient; tot aix0, sense perjudici de les
mesures cautelars que podra adoptar i aplicar immediatament I’Ajuntament en garantia de
I'interes public.

Quan de I'expedient no resultin fonaments suficients per a la declaracié de finca ruinosa i si
només de desperfectes susceptibles d’una reparacié normal, que afectin, a més, les condicions
d’habitabilitat de I'immoble, l'alcaldia, quan resolgui I'expedient, imposara al propietari
I’obligacié d’executar les obres en un termini determinat. Si el propietari no acompleix aquesta
obligacio, I’Ajuntament podra procedir a I'execucié subsidiaria, d’acord amb allo que preveu
I'article 98 de la Llei 30/1992 de 26 de novembre, de Régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comu.

Art. 274. Apuntalament de I’edifici
L’autoritat municipal ordenara I'apuntalament de I'edifici que s’hagi de demolir o reparar, sempre
que ho cregui oportu.

Art. 275. Enderrocs d’edificis

1.

La llicencia per a la demolicié de construccions determinara, en el seu cas, I'abast de I'obligaci
d’algar tanques de precaucid. De la iniciacié dels treballs d’enderroc es donara coneixement
previ a I'Autoritat municipal.

Abans de procedir a I'enderroc de I'edifici, especialment si és ruinds i les finques limitrofes no
tenen un estat perfecte de solidesa, es col-locara estintolaments i estampidors per evitar que
els edificis limitrofs pateixin. La despesa anira a carrec de la propietat de I'edificacié a
enderrocar.
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TiTOL V. PATRIMONI HISTORICO-ARQUITECTONIC

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art
1.

. 276. Definicié
El Patrimoni historic arquitectonic d'Arenys de Munt esta integrat pels béns mobles i immobles
que pel seu valor historic, artistic, arquitectonic, arqueologic i natural mereixen una proteccié i
defensa especial.
La regulacié d’aquest patrimoni esta subjecta a la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del
Patrimoni Cultural Catala en que estableix tres categories de proteccio:
- Béns culturals d’interés nacional (BCIN)
- Béns culturals d’interés local (BCIL)
- Espais de proteccid arqueologica.
Aquells elements que tinguin un especial valor patrimonial per la poblacié d'Arenys de Munt,
gue no estiguin inclosos en cap de les categories anteriors tindran la consideracié d’espais i
elements de proteccid patrimonial (EEPP).
El Patrimoni arquitectonic d’Arenys de Munt esta integrat per dos elements catalogats de
béns culturals d’interés nacional (BCIN), essent la resta d’elements catalogats béns culturals
d’interes local (BCIL).

CAPITOL 2. EL PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI

Art. 277. Definicié

1. Linstrument general de proteccié del patrimoni és el Pla especial de proteccié del patrimoni
que inclou un Cataleg d’elements d’interés.

2. El Pla especial de proteccid del patrimoni es fara d’acord amb els articles 67 i 69 de la LUC, i el
17 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala, i del Decret 78/2002,
de 5 de marg del Reglament de prteccid del Patrimoni arqueologic i paleontologic..

Art. 278. Pla Especial de proteccié del patrimoni

1. El Pla especial ha de concretar el Cataleg, segons els elements inclosos en I’Annex N-I.
Elements d’interes historico-arquitectonic, aixi com altres elements o conjunts que
responguin a un nivell suficient d’interés.

2. Els elements inclosos en I'Annex N-I. Elements d’interés historico-arquitectonic es troben
assenyalats en el planol n. 2. Regulacié del sol no urbanitzable i n.3. Zonificacié del sol urba.

3. El Cataleg definira la proteccid i els nivells o arees de proteccid per cada element catalogat.

4. En la redaccié del Cataleg es podra, també, excloure algun dels elements inclosos en el
precataleg, justificant degudament els motius d’exclusid.

5. Els nivells de proteccid dels elements a catalogar es fara segons les seglients proteccions:
Patrimoni arquitectonic
*  Protecci6 integral
*  Proteccié volumetrica
*  Proteccié de facanes
*  Proteccié d’elements
*  Proteccioé de conjunts
Patrimoni arqueologic
*  Proteccio de restes arqueologiques.

*  Proteccié de conjunts o ambits arqueologics.
6. La proteccié de Can Terrades (n.4 de I’Annex N-I. Elements d’interés historico-arquitectonic)

s’atendra pel que fa a la tanca existent, a la reposicié de la tanca en la nova aliniacio viaria
definida per aquest Pla General.
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Art. 279. Contingut del Pla especial

1. L'objectiu del Pla Especial és el de fixar les mesures encaminades a regular la conservacié,
valoracio, restauracid, proteccié i defensa dels valors tradicionals caracteristics del procés de
formacid de I'espai edificat, de la memoria col-lectiva i valors culturals del municipi d'Arenys
de Munt.

2. Elseu ambit s’entén a la totalitat del municipi d'Arenys de Munt.

3. Contingut del Pla especial i Cataleg:

a) El Cataleg ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents de cada element i
definir el contingut de la proteccié especifica.

b) Ha de contemplar el réegim concret de les obres de conservacio, restauracid, millora,
ampliacio, substitucid, etc, aixi com el regim d’usos.

c) S’han d’establir els mecanismes de supervisid de les llicencies d’obres en el patrimoni
arquitectonic i de les zones arqueologiques, per tal de garantir la correcta actuacid en
aquests ambits.

d) Ha de definir un regim particular economico-fiscal, tendint a estimular i fomentar la
conservacid, millora i reposicié dels elements catalogats.

6. El Pla Especial de Proteccié del Patrimoni ha de redactar-se (aprovacié definitiva) dins dels 2
anys seglents a I'aprovacio definitiva del PGO.
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TITOL VI. CATALEG DEL PATRIMONI NATURAL

CAPIiTOL 1. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 280. Definicio

El Patrimoni Natural del municipi d'Arenys de Munt esta format per elements construits (fonts) i
elements naturals (arbredes, arbres monumentals, paratges, etc.)

CAPITOL 2. CATALEG DEL PATRIMONI NATURAL

Art. 281. Definicio

1. La catalogacié del Patrimoni Natural d'Arenys és el pas previ per abordar la gestid i preservacid
d'aquest patrimoni.

2. El Cataleg ha de concretar-se en I'Inventari d'Elements Naturals redactat préviament i que
forma part de I'Annex N-II.

Art. 282. Contingut del Cataleg del Patrimoni Natural

L'objectiu del Cataleg és fixar mesures encaminades al manteniment dels elements, i la definicid
dels perimetres corresponents de cada element.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

En les construccions en qué el seu volum és disconforme amb les condicions d’edificacié
aplicables a la zona que li correspon, es permeten obres de millora, estabilitat, higiene,
reestructuracié i canvi d’us, admes en la zona que li correspon. S’admeten obres d’ampliacid
sempre i quan s’apliquin els nous parametres, i el sostre final no sigui mai superior al permes pel
nou planejament.

Segona

Les construccions que estan afectades per sistemes generals (espais lliures, equipaments i vialitat)
gueden en situacié de fora d’ordenacié. En aquestes edificacions no es podran realitzar obres de
consolidacid, augment de volum ni cap que impliqui increment del valor d’expropiacié, pero si
obres d’higiene i conservacio de I'edificacié.

Tercera

En les zones subjectes a unitats d’actuacié a desenvolupar per mitja de plans especials i estudis de
detall es podran realitzar, mentre no s’executi la UA, obres que no comportin augment de volum,
de nombre d’habitatges, ni de canvi d’Us.

Quarta

Es admeés el manteniment i conservacié dels usos legalment emplacats abans de I'aprovacié inicial
d’aquest Pla general. En les instal-lacions que desenvolupin aquests usos es podran realitzar obres
destinades al seu manteniment, aixi com les d’estabilitat, higiene i reestructuracio.

Cinquena

La reserva de sol per infrastructures grafiada en els planols corresponents d’aquest Pla general és
indicativa i s’entén a tots els efectes sotmesa al tragat que determinin els projectes d’obres que
redactin els organismes competents.

Sisena

Els edificis inclosos en I’Annex |, i fins que no s’aprovi el Pla Especial de Proteccioé del Patrimoni

Arquitectonic, es regiran per les seglients condicions:

1. Es mantindran les mateixes condicions de I'edificacié actual.

2. Es permeten les obres de manteniment i millora de les condicions actuals, i de canvi d’Us.

3. Quan l'actuacié en aquestes edificacions comporti canvi d’us, modificacié de la distribucié
interior, modificacid d’elements estructurals, enderrocs parcials, rehabilitacié de faganes,
modernitzacié d’instal-lacions, de cuines i banys, la sol-licitud de llicéncia s’haura d’incorporar
un projecte técnic (memoria de la intervencid, planols) i I'acceptacié de la direccié d’obres per
un tecnic competent. Sera necessari I'informe de la Direccié General del Patrimoni Cultural.

4. Quan l'actuacié en aquestes edificacions comporti canvi d’Us s’haura de realitzar un Pla
Especial.

5. L'Us d’aquestes edificacions és I'Gs assignat a la zona en la qual es troba immersa.

Setena

Els plans parcials que es trobin en vies de desenvolupament o no sén executius, hauran d’ajustar-
se a les determinacions d’aquest Pla General.
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Vuitena

Aquest Pla General substitueix les Nomes Subsidiaries d’Arenys de Munt aprovades

definitivament el 25 de maig de 1988, aixi com tot el planejament derivat vigent en I'ambit dem
municipi.

Novena (R.13)

Les edificacions qualificades en la zona A9. Edificacié aillada situades en front del c/Teixonera
podran mantenir la situacio actual alineada a vial, en el front del c¢/Teixonera, fins que se sol-liciti
llicencia d’obres per gran rehabilitacié de I'edificacid o per la substitucié de I'edificacié existent.
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